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Der aktuelle Mietvertrag 2012 fur Wohnraumvermietungen hier als Textvorlage (.doc).

Der Mietvertrag ist vermieterfreundlich, soweit dies die Rechtsprechung des BGH zulasst.
Klausel fur Klausel entspricht der Mietvertrag der Rechtsprechung zum deutschen Mietvertrags-
recht. Inhaltlich entspricht dieser Mietvertrag dem Standardmietvertrag.

Das Buch zum Mietvertrag:

Das 270 Seiten starke Handbuch & Lexikon ,,Klauseln im Mietvertrag“ enthalt eine detaillierte und
wissenschaftlich genaue Darstellung des Mietvertragsrechts in der Form eines Nachschlagewerkes und
Ratgebers zur Wirksamkeit und Gestaltung von Vertragsklauseln im Mietvertrag.

Wenn bei der Bearbeitung Anderungen an den Klauseln des Mietvertrags vorgenommen werden sollen, ist
dringend zu empfehlen, sich inhaltlich am Handbuch zu orientieren oder die kostenlose Web-
Dokumentation zum Mietvertrag als juristischen Leitfaden zu verwenden.

Handbuch ansehen: http://www.onlinemietvertrag.de/b _onlmv/mietvertrag.php
Web-Dokumentation: http://www.onlinemietvertrag.de/mietvertrag.php

Verwendungszweck:

e Ausarbeitung individueller Mietvertrage fur die Wohnraumvermietung

e Alle Beheizungsarten (auch eine Gastherme oder Nachtstromspeicherdfen) vorgesehen

¢ Schonheitsreparaturen und Reinigungsarbeiten nach detailliertem Pflichtenheft
e Die automatische Mieterhdhung nach Indexmiete vorgesehen.

e Inklusive Vertragsabschlussprotokoll*

Fur die Vermietung von Einfamilienhausern gibt es spezielle Mietvertrage.

*Im Gegensatz zu Vereinbarungen mit dem Mieter, die in einem vorformulierten Mietvertrag enthalten
sind, unterliegen individuelle Zusatzvereinbarungen keiner gerichtlichen Inhaltskontrolle. Aber Achtung(!):
Zusatzvereinbarungen, die schriftlich vorformuliert sind, und dem Mieter zur Unterschrift vorgelegt
wurden, sind aber keine individuellen Vereinbarungen! Entscheidend ist, dass mit dem Mieter einzelne
Punkte besprochen und daruber verhandelt wurde.

Es empfiehlt sich daher fur alle eventuellen zusatzlichen Absprachen beim Abschluss des Mietvertrages in
ein Protokoll auszunehmen.

© 2012 alle Rechte vorbehalten. Der Kaufer des Mietvertrags kann diesen nach dem Download fiir eigene
Vermietungen (nicht aber zur Weitergabe oder den Verkauf an Dritte) beliebig oft verwenden. Rechts-
anwalte, Steuerberater oder Makler kbnnen den Mietvertrag nach dem Download auch zur Weitergabe an
Mandanten nach Individualisierung verwenden.

Bitte beachten:

Auch die Nachahmung (Abschreiben) ist eine strafbare Urheberrechtsverletzung. Wir bitten darum, Raub-
kopien im eigenen Interesse zu unterlassen.

Qualitat kann nicht kostenlos sein. Die Rechtsprechung und Gesetzgebung muss standig beobachtet
und Vorlagen notfalls kurzfristig angepasst werden. Niemand kann es sich leisten, beruflich kostenlos Leis-
tungen erbringen.

» Mietvertragsvorschau (Originalvertrag) auf den folgenden Seiten.

In den Warenkorb | LiGEHEIRS

‘ Diese reine Mietvertrag-Text-Vorlage entspricht inhaltlich dem von uns entwickelten
== Deutschen Standardmietvertrag. Sofort Download nach dem Einkauf.
o o Die Textvorlage enthalt jedoch weitere Optionen fir die Vertragsgestaltung.

Deutschen Standardmietvertrag ansehen


http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/korb/addartikel.php?orig=/angebot-efh.php&artnr=128
http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/muster/mv-standard.pdf
http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/korb/addartikel.php?orig=/angebot-mehrfam.php&artnr=128
http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/muster/mv-standard-muster.pdf
http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/mietvertrag-klausel.php

MIETVERTRAG 2012

fur Wohnraume

Bitte respektieren Sie die Urheberrechte und kopieren nicht.

Die nachstehend als Vermieter und Mieter bezeichneten Vertragsparteien schlieRen beziglich der im
nachfolgenden Vertragstext als “Mietobjekt” bezeichneten Wohnung diesen Mietvertrag ab.

A | Vertragsparteien

Vermieter

Mieter 1

&

B | Mietobjekt — Wohnung (Lage, Ausstattung, Beschreib

Das Mietobjekt liegt in (Adresse)

Die vermietete Wohnung liegt im:

Erdgeschoss/im Obergeschoss / links | r Olh Treppenhaus.

Raume:
Die vermietete Wohnung verfugt b (Anzahl) Zimmern, Kiche, Bad, Diele.....
PKW-Abstellplatze stehen alle
markiert. Der Mieter kann
Rechtsanspruch auf einen

ietern z emeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung und sind nicht
ofern verfu@bar - jeweils einen beliebigen freien Platz nutzen. Ein
Platz besteht nicht.

Mitvermietet ist der mit rkierte PKW-Abstellplatz (Freiplatz).

Mitvermietet ist de | gekennzeichnete (Tief-)Garagenstellplatz.

PDF-Kopie der Textdatei als Ansichtsmuster.
Die mit roter Schrift gekennzeichneten
Textstellen des Mietvertrags muissen bei der
Ausfertigung entsprechend dem Mietobjekt
bearbeitet werden.

Mitvermieteifst der mi | | gekennzeichnete Carport.

die N°e | | gekennzeichnete Garage.

enutzung mitvermietet ist der Abstellraum Nr. |__| .

sti .
Zuggemeinsamen Benutzung sind im Haus folgende Nebenraume und Nutzflachen verfigbar und
mitvefmietet:

Waschkiche /Platz f. Milltonnen / Garten / Hof / Fahrradraum /Trockenraum
Kinderspielplatz / sonstige..

Einrichtungen:
Das Mietobjekt ist vom Vermieter mit folgenden Einrichtungen ausgestattet:

Heizung mit Gastherme / Wandschrénke / FuBbodenheizung / Markise / Spultisch
Gasherd oder Elektroherd / Einbauktiche / Turdffner mit Gegensprechanlage
Einbaubad /Markise / Gemeinschaftsantenne / Breitbandkabelanschluss
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C | Wohnungsgroéf3e und Zustand

GrofRRe:

Die GroR3e des Mietobjekts betragt ca. | | m2. Diese Angabe ist wegen maoglicher Fehler beim
Aufmal lediglich im Hinblick auf die Verteilung der Betriebskosten als Mal3stab verbindlich und wird
nicht zugesichert.

Die GréRRenangabe dient auch nicht der Festlegung des Mietobjekts, der Flachen- und raummaRige
Umfang ergibt sich vielmehr nur aus den Angaben zum Mietobjekt.

Zustand:
Das Mietobjekt ist ein Neubau und wird erstmalig durch den Mieter als Wohnung gen

Das Mietobjekt wird dem Mieter in renoviertem Zustand Uberlassen.

Das Mietobjekt wird dem Mieter unrenoviert (mit sichtbaren Gebrauchsspure vorjgerigen Nut-
zers) uUberlassen.

Ubergabeprotokoll:
Sofern von den Parteien gemeinsam vor Vertragsabschluss odeig¥ei
ein Zustandsprotokoll erstellt wurde, so ist dieses hinsichtlic er g¥etail
maRgebend.

ergabe des Mietobjekts
um Wohnungszustand

D

Nutzung des Mietobjekts, Untervermietung

. Einéandere Nutzung ist nur nach vor-

1. Der Mieter darf das Mietobjekt nur als Wohnung
i rmessen des Vermieters, ob er im Einzel-

herige Erlaubnis des Vermieters erlaubt. Es lieg
fall eine nachgefragte Erlaubnis erteilt.

2. Das Abstellen von Fahrradern, Roller
Gegenstanden ist im Treppenhaus und

, Rollatoren, Rollstiihlen oder vergleichbaren
des Gebaudes nur nach ausdricklicher vor-

tands angewiesen ist, oder die RaumgroRe ein Ab-
en geeigneten Abstellplatz zuweisen.

des Vermieters nicht dazu berechtigt, die Nutzung des Mietobjektes
ganz oder teilweise eine i zu Uberlassen, insbesondere es weiter zu vermieten.

uft auf unbestimmte Zeit. Es kann unter Einhaltung der gesetzlichen Fristen je-
digt werden.

kindigen (=Ende des Mietverhéltnisses nach Kindigung)*.

Fur die Zeit davor verzichten die Vertragsparteien wechselseitig auf ihr Kundigungsrecht, danach
kann das Mietverhéltnis unter Einhaltung der gesetzlichen Fristen jederzeit gekundigt werden.

Von dem Verzicht bleibt das Recht der Parteien zur Kiindigung aus wichtigem Grund und zur auf3er-
ordentlichen Kindigung mit gesetzlicher Frist unbertuhrt.
* Ein KUindigungsverzicht ist nur beidseitig und fur héchstens 45 Monate zulassig.

Die Folgeseite wurde zum Schutz vor Raubkopien geldscht.
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4.2. Bankverbindung des Vermieters:
Kontoinhaber:
Bank und Bankleitzahl: Kontonummer:

5. Mieterhéhungen, Indexmiete

Hinsichtlich etwaiger zukunftiger Mieterh6hungen werden keine Vereinbarungen getroffen.
Die Erhéhung der Miete und/oder der Vorauszahlungen fir Betriebs- und Heizkosten dur,
mieter entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen bleibt dem Vermieter jedoch vorbeh

den Ver-

Hinsichtlich der Hohe der zuklnftigen Grundmiete werden die Vereinbarungen g bis

5.3 nachfolgend getroffen.

5.1. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Grundmiete fur das Mietobje #ecr 3.1 und
3.2 vorstehend durch den vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preigg ( i
aller privaten Haushalte in Deutschland (neue Bezeichnung ab 20
Deutschland) auf der Basis 2005=100 bestimmt wird.

5.2. Andert sich dieser Preisindex bezogen auf den Zeitpunkt ieses Mietverhaltnisses
oder den Zeitpunkt der letzten Mietdnderung, so kann jedergyer r durch eine Erkl&rung in
Textform eine entsprechende Erh6hung oder Absenkung d ) fur die Zukunft verlangen.
Die geanderte Miete ist mit Beginn des Ubernéachsten M ts de ugang der Erklarung zu ent-
richten.

5.3. Diese Anderung der Miete kann erstmals na bl on einem Jahr seit Mietbeginn oder immer
dann verlangt werden, wenn die Miete seit mi 1 r seit der letzten Anpassung unveréndert
war.

6. Energie, Wasser, Mull

6.1. Der Mieter tragt samtliche fur die Ver- und Entsorgung der gemieteten Wohnung an-
fallenden Kosten, insbesondere;

, mit geeigneten Ver- und Entsorgungsbetrieben Liefervertrage abzu-
rten Kosten und Gebuhren an diese zu bezahlen.

ieter tragt alle im Einzelfall anfallenden Betriebskosten im Sinne der 88 1, 2 Betriebs-
nverordnung (Anlage 3 zu 8 27 | der Il BerechnungsVO). Die aktuelle Fassung der Betriebs-
verordnung ist diesem Vertrag beigeheftet. Zusatzlich werden die in nachfolgendem Abschnitt
7.3. festgelegten sonstigen Betriebskosten im Sinne des 8 2 Nr. 17 BetrKV auf den Mieter umgelegt.

7.2. Durch behordliche Regelung allgemein oder im konkreten Fall zugelassene Erhéhungen bzw.
Neueinfihrungen von Betriebskosten und Grundstiicksumlagen kann der Vermieter in die Umlage mit
einbeziehen. Diese gelten als zahlbar und vereinbart.

7.3. Als sonstige Betriebskosten werden umgelegt:

7?7?7777
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7.4. Zur Abgeltung der kalten Betriebskosten sind monatliche Vorauszahlungen (in der gemag Ziffer
3 vorstehend vereinbarten H6he) zur Verrechnung auf den vom Mieter zu tragenden Anteil an den
Gesamtkosten vom Mieter zu bezahlen.

Der Vermieter erteilt mindestens einmal jahrlich eine Jahres-Betriebskostenabrechnung unter Be-
ricksichtigung der vom Mieter geleisteten Vorauszahlungen. Die Erstellung von Betriebskosten-
abrechnungen fur kirzere Zeitraume bleibt dem Vermieter unbenommen.

Reichen die vom Mieter geleisteten Vorauszahlung nicht zur Deckung seines Kostenanteiles aus, ist
er zur umgehenden Nachzahlung nach Erhalt der Betriebskostenabrechnung verpflichtet.

7.5. Umlage: Die allgemeinen Betriebskosten in diesem Abschnitt (7) werden entspreghend dem
nachstehend vereinbarten Schlissel auf den Mieter verteilt (umgelegt).

Der Mieter tragt von den Betriebskosten einen Anteil von ???? % .
Die Betriebskosten werden, soweit keine andere Regelung besteht, anteilig n

dem Verhaltnis der Wohnflache des Mietobjektes zur Gesamtsumme der Wohn-
Nutzflachen aller Wohn- und Gewerberaume der Wirtschaftseinheit auf degaiete

Die Wohnung ist eine Eigentumswohnung. Der Mieter tréagt von ten Betriebskosten alle
Kosten, die nach 88 1, 2 BetriebskostenVO umlegbar sind. Er der Hausverwaltung in
der Abrechnung fur die Wohnung ermittelten Kostenbetraggun atzlj alle Betriebskosten die
isoliert fur die Eigentumswohnung anfallen. Beispielsweise Grun oder Versicherungen.

Die Verteilung von Kabelnutzungsgebihren (soweit v n) t nach Wohneinheiten.
7.6. Kosten der Wasserversorgung:

Der individuelle Wasserverbrauch des Miete er Zahler erfasst, der Mieter bezahlt Kosten
entsprechend dem gemessenen Verbrauchy.

Der individuelle Wasserverbrauch wiy anler erfasst:

Der Mieter bezahlt einen Anteil vo %] an den gesamten Wasserkosten
(inklusive Entwéasserun irtschaftseinheit.

Der Mieter bezahl Anteil an den gesamten Wasserkosten (inklusive Entwé&sserungs-
kosten), der de & der Wohn- und Nutzflache des Mietobjektes zur Gesamtsumme
aller Wohn- und N achen¥er Wirtschaftseinheit entspricht.

Anteil an den gesamten Wasserkosten (inklusive Entwé&sserungs-
zahl der Bewohner des Mietobjektes im Verhaltnis zu allen Bewohnern der

e Mitteilung folgenden nachsten Monatsersten, gemall 8§ 560 BGB anzupassen (Er-
r Absenkung).

8.1. Neben der Grundmiete tragt der Mieter alle fur die Beheizung und — soweit vorhanden — fur die
zentrale Warmwasserbereitung des Mietobjektes anfallenden Kosten gemall 8 2 Nr. 4 und Nr. 5 der
BetrKV (siehe Abschrift der BetrKV als Vertragsanlage), und zwar zunachst durch Zahlung monat-
lichen Vorauszahlungen in vereinbarter Hohe. Uber die tatsachlich entstandenen Kosten und den vom
Mieter zu tragenden Anteil rechnet der Vermieter unter Einbeziehung der geleisteten Vorauszahlung
mindestens einmal jéhrlich ab.

8.2. Der Vermieter kann jederzeit in eigenem Ermessen Zwischenabrechnungen vornehmen und ist
berechtigt, die monatlichen Vorauszahlungen zu erhéhen, soweit dies wegen Kostenerhdhungen er-
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forderlich und angemessen ist um Nachzahlungen des Mieters tunlichst zu vermeiden. Das in § 560
BGB geregelte Verfahren ist dabei einzuhalten.

9. Heizkostenumlage

9.1. Das Mietobjekt ist mit Einrichtungen zur Erfassung des individuellen Warmeverbrauchs und
Warmwasserverbrauchs des Mieters ausgestattet. Der vom Mieter zu tragende Anteil, wird ent-
sprechend der Regelungen der HeizkostenV unter Berlcksichtigung des festgestellten Verbrauchs
vom Vermieter oder seinen Beauftragten berechnet. Die Anwendung von § 6 Abs. 4 HeizkostenV wird
nicht eingeschrankt.

9.1. Das Mietobjekt verfugt nicht oder nur teilweise Uber Einrichtungen zur ErfaSQng des
individuellen Warmeverbrauchs und Warmwasserverbrauchs des Mieters.

Der auf das Mietobjekt entfallende vom Mieter zu tragende Anteil an den Ges ur die Be-
heizung (Wé&rme) entspricht dem Anteil der Wohnflache des Mietobjekts an &&r hnflache
des Gebaudes. Die Kostenberechnung erfolgt entsprechend der HeizkostenV.

9.2. Das Warmwasser wird zentral bereitet und sein Verbrauch
des Mieter entspricht dem festgestellten Verbrauch zuziglich ei
anteils nach 8§ 6 HeizkostenV. Deren Anwendbarkeit nicht ein

bereitung entspricht daher dem Verhaltnis der Anzé
Anzahl aller Bewohner des Gebaudes.

9.3. Alle Abrechnungsmalistdbe (=Anteil niglit verbr@ichsabhéngigen Grundkosten und Anteil der
Verbrauchabhéngig zu verteilenden Kost Vorliegen der in der HeizkostenV genannten
Voraussetzungen innerhalb der dort gena vom Vermieter gedndert werden.

9.4. Der Vermieter ist, wenn sachlich
umzustellen. Fihrt der vereinbarte Uml
berechtigt und verpflichtet, Malstab
ordnung zu andern.

ur vorliegen, berechtigt, den Abrechnungszeitraum
alRstab zu grob unbilligen Ergebnissen, ist der Vermieter
ter Beachtung der Bestimmungen der Heizkostenver-

10. Sonderregelungen f{ en mit Einzelfeuerstatte (Gastherme, Stromspeicherofen)

10.1. Die Regelun
Gaseinzelfeuer

Vertragsabschnitt werden vereinbart, sofern das Mietobjekt mit einer
e), Nachstromspeichertfen oder einer sonstigen Einzelfeuerstétte

miete tragt der Mieter alle fir die Beheizung des Mietobjektes anfallenden
> 4 und Nr. 5 der BetrKV (siehe Abschrift der BetrKV als Vertragsanlage):

r an von ihm frei wahlbare Energieversorgungsunternehmen, mit denen er Lieferver-
im eigenen Namen abschlief3t.

0.2.2. Zur Abgeltung der Kosten fur alle notwendigen Wartungs- Reinigungs- und Prifarbeiten
bezahlt der Mieter monatliche Vorauszahlungen wie unter im Abschnitt ,,Miete“ unter Ziffer 3.4
(oben) festgelegt. Uber die tatséchlich entstandenen Kosten rechnet der Vermieter unter Ein-
beziehung der geleisteten Vorauszahlung mindestens einmal jahrlich ab.

11. Abfallentsorgung

11.1. Der Mieter ist verpflichtet, den von ihm verursachten Hausmull entsprechend der Umwelt-
schutzgesetze zu sammeln und zu sortieren und samtliche fur die Mullentsorgung anfallenden Kosten
zu tragen, einschlieflich der Entsorgungskosten fur den von ihm verursachten Sperrmull.

Die Folgeseite wurde zum Schutz vor Raubkopien geldscht.
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13.3. Der Mieter ist verpflichtet, das Auftreten von Ungeziefer (insbesondere Hausschadlinge) dem
Vermieter sofort zu melden. In jedem Fall hat der Mieter selbst den Einsatz von Giften zur Un-
gezieferbekdmpfung strikt zu unterlassen, es sei denn, es werden handelsubliche, fur die Benutzung
durch Endverbrauer in Wohnbereichen zugelassene Substanzen verwendet.

13.4. Der Mieter haftet dem Vermieter fur Sch&den am Mietobjekt, die durch Verletzung seiner
Obliegenheits- und Sorgfaltspflichten wahrend der Mietzeit entstehen. Ebenso haftet der Mieter fir
Verletzungen seiner Obliegenheits- und Sorgfaltspflichten durch Personen, die auf seine Ver-
anlassung hin mit der Mietsache in Berihrung kommen, worunter bspw. Betriebsangehodrige, Ver-
wandte, Gaste, Kunden, von ihm beauftragte Handwerker oder Transporteure zu verstehen sind.

13.5. Verursachen sonstige Personen Schaden am Mietobjekt oder Erfullungsgehilfen ,,b
heit”, ist der Mieter verpflichtet, die zur Durchsetzung etwaiger Ersatzanspruche des
wendigen Feststellungen zur Person und zur Sache mdglichst beweiskréftig festzys
Vorliegen einer Straftat - durch Polizeibeamte feststellen zu lassen und dem Vi iete verzuglich
zu melden.

14. Dekorationen, Renovierung, Schénheitsreparaturen und Reinigun

i pchen oder Kalken
rohr as Streichen der Innen-

14.1 Schénheitsreparaturen und Renovierungsarbeiten sind das Tap
der Wande und Decken, das Streichen von Heizkdrpern und der
tiren sowie der Fenster und der AufRentlre von innen.

14.2. Der Vermieter ist nicht verpflichtet wéhrend der Miet r Sc
gen) am Mietobjekt vorzunehmen. Schénheitsreparaturen jg de nen
leine Sache des Mieters.

sreparaturen (Renovierun-
men des Mietobjekts sind al-

eters wahrend der Mietzeit entstandenen
ediurfnis besteht, ist der Mieter bei Be-

14.3. Soweit zur Beseitigung der durch die Nutzupg de

endigung des Mietverhéltnisses zur Ausfuhru
gefuhrten Arbeiten verpflichtet.

der Scnutz und/oder die Abnutzungen am Mietobjekt nur
enmerk zu erkennen sind.

verursacht wurden, sondern beispielsweise allgemein durch Umwelt-
einflisse wahrend der Miet tanden sind, wie zum Beispiel das Absetzen von Staub.

14.5. Generell sind far
und/oder Tapeten z

riebfeste fur Innenrdume zugelassene Farben oder Lasuren
fur Reinigungsarbeiten handelsuibliche Reinigungsmittel.

, die ¥m Ende des Mietverhéltnisses durchgefuhrt werden, sind ausschliel3-
n fur Anstriche und Tapeten zu verwenden.

erell verpflichtet, samtliche durch Tabakkonsum oder das Rauchen anderer

er Mietzeit verursachte Gebrauchsspuren restlos einschliellich der ent-

r wird auf die nach diesem Mietvertrag bestehenden Regelungen zur Wohnungs-
gewiesen (siehe Ziffer 22 unten).

15.01 Tapezieren der Wande und Streichen der Decken. Soweit das Mietobjekt mit Raufasertapete ta-
peziert ist, genugt ein Uberstreichen, soweit der Zustand der Raufasertapeten dies zulasst und
durch das nochmalige Uberstreichen die Grundstruktur der Raufaser noch ansehnlich sichtbar
bleibt. Nicht tapezierte Wande und Decken, insbesondere auch in den Nebenraumen sind neu zu
streichen.

15.02 Intensivreinigung der vorhandenen Sockelleisten (Wandabschlussleisten).
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15.03 Innenturen griundlich und sorgféltig reinigen und, soweit erforderlich, Holztiren neu lackieren bzw.
bei lasierten Holztliren neu lasieren.

15.04 Fenster innen und auBen sorgféltig grindlich reinigen (Rahmen und Scheiben). Soweit es sich um
Holzfenster handelt und dies erforderlich ist, innen neu streichen bzw. bei lasierten Holzfenstern
innen lasieren.

15.05 AuBentiren und Wohneingangstire (jeweils innen) grindlich und sorgfaltig reinigen und soweit es
sich um eine Holztiire handelt und dies erforderlich ist, neu streichen bzw. bei lasierten Holz-
turen lasieren.

15.06 Samtliche Einbauteile intensiv innen und auf3en reinigen, und soweit es sich u i teile
handelt, Anstriche oder Lasuren soweit erforderlich erneuern.

15.07 Vom Hersteller lackierte Heizk6érper grundlich abwaschen und reinigen. Be tzergy oder wenn
Farbe abgeplatzt ist, ist eine fachgerechte Lackierung durchzufiuihre

15.08 Pulverbeschichtete oder vom Hersteller lackierte Heizkdrper griygi aschen und reinigen. Bei
Kratzern oder wenn Farbe abgeplatzt ist, ist eine fachgerec, i durchzufiihren.

15.09 Lackierte Heizkérper grindlich abwaschen und reinigef?, i oweit zur Beseitigung von
Gebrauchsspuren erforderlich, erneuern. Ebenso j it ichtbar verlegten Rohrleitungen
zu verfahren.

15.10 Grundliche Reinigung aller Teppichbdden
system soweit zur Beseitigung von Gebrg

dernen maschinellen Teppichreinigungs-
, e der Mieter verursacht hat, erforderlich.
ugt nur bei geringfiigigen Gebrauchsspuren,
sind Diese Verpflichtung entféllt, wenn der
ist und erneuert werden muss.

nsiv zu reiniden und mit geeigneten Mitteln zu pflegen, soweit zur Be-
uren, die der Mieter verursacht hat, erforderlich.

15.12 Bader (Waschbecken dewanne usw.) und Toiletten (inklusive Toilettenbrillen) intensiv
reinigen, da durch den Gebrauch des Mieters entstandenen Kalk-, Urin- und
Schmutza en reMtlos zu beseitigen.

15.13 Balkone Terrasgen sind grundlich und intensiv zu reinigen.

15.14 i iten

15. der Mieter Uber gute handwerkliche Fahigkeiten, so kann er alle erforderlichen Arbeiten
emal Ziffer 12.5. in Eigenleistung ausfuhren. In jedem Fall schuldet der Mieter jedoch eine

chmannische Ausfihrung mittlerer Art und Gite.

15.16. Der Mieter ist verpflichtet, samtliche durch Tabakkonsum oder das Rauchen anderer Substanzen
verursachte Gebrauchsspuren am Mietobjekt restlos einschlieBlich der entstandenen Geruchs-
beeintrachtigungen zu beseitigen.

16. Kleinreparaturen

16.1. Der Mieter tragt — unabhéangig von einem Verschulden - die Kosten fur notwendige Reparaturen
an solchen Gegenstanden, welche seinem haufigen und unmittelbaren Zugriff ausgesetzt sind, soweit

Die Folgeselte wurde zum Schutz vor Raubkoplen geloscht.
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die Kosten der einzelnen Reparatur 75 € und der dem Mieter dadurch in den letzten 12 Monaten ent-
stehende Aufwand 150 €, hdchstens jedoch 8 % der Jahres-Grundmiete nicht Ubersteigt.

Zu diesen Gegenstdnden gehoéren insbesondere: Installationsgegenstadnde fir Elektrizitat, Gas und
Wasser, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster- und Turverschlisse, Rollladengurte, Verschlussvor-
richtungen fur Fensterladen, soweit das Mietobjekt damit vom Vermieter ausgestattet wurde.

16.2. Die dem Mieter Uberlassenen Fernbedienung fir das Garagentor ist im Falle eines Defektes vom
Mieter auf eigene Kosten zu ersetzen oder zu reparieren, soweit das Mietobjekt damit ausgestattet ist
und die Kosten im Rahmen der Festlegung in Ziffer 13.1 oben bleiben.

16.3 Keine Kostentragungspflicht des Mieters besteht, sofern ein Hersteller oder Lieferant
einer Gewahrleistung zum Ersatz verpflichtet ist.

17. Tierhaltung

17.1. Andere Tiere als Kleintiere durfen in der Wohnung nur mit Zustimmung ermjgters in den
Mietraumen gehalten werden.

Kleintiere sind Tiere, die in geschlossenen Behéltnissen gehalten werde
umherlaufen. Dabei dirfen Kleintiere nur als Hobby und in einer

lastigungen anderer Mieter und Hausbewohner ausschlief3t.

der Wohnung
er-den, die Be-

17.2. Die Haltung | eines | zweier | Hunde der Rasse................g......
ist erlaubt, jedoch keine Hundehaltung in einem Zwinger, K
dem Grundstiick. Durch die Haltung darf keine unzumutbgre Be
insbesondere durfen keine Hunde gehalten werden, dig i
anzugreifen.

er in einer Hundehltte auf
der Nachbarschaft entstehen,
sensart dazu neigen, Menschen

17.3. Die Haltung | einer | zweier | Hauskatzen 41 ers@ubt. SQ@cilauf der Katzen auf dem Grundstuick ist
nur insoweit erlaubt, als keine unzumutbaren @Belastig@gen der Nachbarschaft durch die Tiere ent-
steht.

ume, EinricMungen und Anlagen schonend und pfleglich wie ein auf
entiimer zu behandeln. Es ist insbesondere fir gehérige Reinigung,

Die gemeinschaftlich gen
gen, dass alle von ihm ver chten Gebrauchsspuren beseitigt sind.

ie Haus- und Grundsticksreinigung wahrend der Mietzeit jederzeit auf eine
a oder einen Hauswart Ubertragen und die entstehenden zuséatzlichen Be-
r entsprechend der in diesem Mietvertrag zur Kostenumlage enthaltenen Re-
gilt nicht, wenn die neu entstehenden zusétzlichen Betriebskosten in keinem

ichtungen, Wegen und Zufahrten (zum Beispiel Treppenhaus, Abstellplatz fur Mulltonnen,
ellerradume, Eingange) in angemessenem und in dem Haus Ublichen Umfang zu beteiligen.

Der Vermieter kann hierzu einen fur alle Mieter verbindlichen Reinigungsplan (auch im Rahmen der
Hausordnung) mit der MaRgabe periodisch wechselnder Reinigungspflichten der Mieter aufstellen, so-
weit dies zu keinen unzumutbaren Belastungen des Mieters fuhrt.

Reinigungsgerate und Reinigungsmittel sind vom Mieter auf eigene Kosten zu beschaffen, soweit dies
zu keinen unzumutbaren Belastungen des Mieters fuhrt.

18.3. Die Reinigung und Pflege der gemeinschaftlich genutzten Raume und Einrichtungen, Wege, Gar-
ten und Zufahrten wird (zumindest teilweise) von einem Hauswart (Hausmeister) oder einer

Mietvertrag Seite 10 — fur die Dokumentensicherheit bitte jede Seite abzeichnen:
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Reinigungsfirma erledigt. Dennoch besteht, insoweit keine oder keine ausreichende Reinigung durch
eine Reinigungsfirma erfolgt, eine Verpflichtung des Mieters zur Reinigung.

18.4. Die winterliche Raum- und Streupflicht wird vom Hauswart oder einem externen Servicebetrieb
erledigt.

18.4. Die Raum- und Streupflicht im Winter ist vom Mieter im Rahmen der im Haus bestehenden Rege-
lungen durchzufuhren. Der Vermieter kann einen fur alle Mieter verbindlichen Winterdienstplan (auch
in der Hausordnung) aufstellen, soweit dies zu keinen unzumutbaren Belastungen des Mieters fuhrt.

18.4.1. Die Raum- und Streupflicht bezieht sich auch auf Zufahrten, Gehwege und auch auf6ffentliche
StralRen, sofern eine entsprechende Verpflichtung der Anlieger besteht. MalRgebend ist diseweilige
Ortssatzung. Wege missen nicht vollstdndig geraumt und gestreut werden, jedoch in
es das jeweilige Verkehrsaufkommen erfordert, bei entsprechender Witterung sind dje
darf zu wiederholen.

18.4.2. Das Streugut ist vom Mieter auf eigene Kosten zu beschaffen, soweit cSQuiht vopn Vermieter
zur Verfugung gestellt wird.

endig in Ublichem
nd Schnittgut gehdrt mit
Gerate und Betriebs-
vom Vermieter zur Ver-

18.5. Der Mieter muss den ihm zur alleinigen Nutzung Uberlassenen
Umfang pflegen. Der Schnitt von Strauchern sowie die Beseitigung
zu den vom Mieter auf eigene Kosten zu erbringenden Leistung
mittel sind vom Mieter auf eigene Kosten zu beschaffen, sofgyn
fligung gestellt werden.

19. Betreten des Mietobjektes durch den Vermieter

ach Anwesenheit des Mieters oder eines vom
tr&@Rn, sofern ein berechtigtes Interesse des
cters besteht insbesondere in folgenden Fal-

19.1. Der Vermieter kann das Mietobjekt nach Absg
Mieter beauftragten Vertreters zu vertretbaren Z€
Vermieters besteht. Ein berechtigtes Interesse |l
len:

kénnen.

19.2. Der Vermieter ist
sichtigung durch eine dri
nehmen zu lassen.

19.3. Im Verkau,
Interessenten
19.4. Im Il kang¥der Mieter aus wichtigem Grund einer Besichtigung widersprechen. Er muss

& rgen, dass das Mietobjekt auch in seiner Abwesenheit betreten werden kann

Mietervollmachten:

Erkl&rungen, die auf das mit den Mietern bestehende Mietverhaltnis von Einfluss sind, mussen von oder
gegeniber allen Mietern abgegeben werden.

Die Mieter bevollméachtigen sich jedoch gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher Er-
klarungen. Diese Vollmacht gilt auch fur die Entgegennahme von Kiundigungen, jedoch nicht fur den
Ausspruch von Kundigungen und nicht fir den Abschluss eines Mietaufhebungsvertrages. Kindigungen
mussen schriftlich erfolgen und immer von allen Mietern unterzeichnet sein.

Vermietervollmachten:

Die Folgeseite wurde zum Schutz vor Raubkopien geldscht.
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Bei einer Mehrheit von Vermietern ist jeder der Vermieter berechtigt, Erklarungen mit Wirkung fur die
anderen abzugeben und entgegenzunehmen. Die Vermieter gelten in soweit als gegenseitig bevoll-
machtigt.

20.2. Haftung:

Mehrere Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis gegenuber dem Vermieter als
Gesamtschuldner.

21. Bauliche Veranderungen, Aufwendungsersatz und Wegnahmerecht des Mieters

21.1.Der Mieter darf am Gebaude auf’en, auf dem Grundstick oder in gemeinschaftlich nutzten
Raumen ohne vorherige schriftlich Zustimmung des Vermieters keine Einrichtungen agiig
gendwelche Verdnderungen vornehmen. Der Vermieter kann seine Zustimmun
und/oder Auflagen abhangig machen.
Der Mieter kann die Zustimmung des Vermieters verlangen, wenn er ansonsten ucgchtigung
des Grundsatzes von ,,Treu und Glauben“ unangemessen benachteiligt oder se
tionsfreiheit unzumutbar beschrénkt ware. Auch soweit der Vermieter zur
pflichtet ist, kann er Ort und Art der Anbringung einer Einrichtung besting

21.2. Veranderungen an und in den Mietraumen, insbesondere U auten, Installationen und
dergleichen, diurfen nur mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters

21.3. Hat der Mieter Verdnderungen am Mietobjekt gemaR Zi . tehend vorgenommen, so ist

i nd des Mietobjektes spatestens
ungd” aus Anlass der Beseitigung von
Mangeln. In jedem Fall verzichtet der Mieter auf glle i a zustehen den Ersatzanspruche fur ge-
Q) im Einzelfall schriftlich auf eine andere
Regelung geeinigt oder es handelt sich um Au W fur eine Mangelbeseitigung mit der sich der
Vermieter in Verzug befand.

21.4. Der Mieter kann eine Einrichtu der er das Mietobjekt versehen hat, wegnehmen. Er ist

ursprunglichen Zustandes des Mietobjekts ver-

gemessenen Entschadigung ab kein(e) berechtigtes Interesse des Mieters an der Weg-
nahme besteht. Ubt er diese cht nicht aus, kann der Vermieter die Wegnahme der Einrichtung und
die Wiederherstellung des lichen Zustandes vom Mieter verlangen.

kein Anspruch auf ndener Aufwendungen. Ersatzanspriche des Mieters gemafll § 536 a
Abs 2 BGB werdegsi

r Mieter nach Ubernahme des Mietobjekts wahrend der Mietzeit die bestehende Woh-
ng, so ist er bei Beendigung des Mietverhaltnisses (vor der Ubergabe an den Vermieter)
ichtet, das Mietobjekt in einem Zustand zuriick zu versetzen, der dem bei der Ubernahme des
ktes entspricht. Soweit die vom Mieter vorgenommenen Wohnungsgestaltung den allgemein
Ublichen Standards insbesondere auch im Hinblick auf die farbliche Gestaltung entspricht, entfallt diese
Verpflichtung.

23. Haftungsausschlisse

23.1. Die verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters fir bei Vertragsabschluss vorhandene
Méangel des Mietobjekts nach § 536 a Abs. 1 BGB wird ausgeschlossen.

23.2. Der Vermieter haftet nicht fur Sachschdden an besonders wertvollen Gegenstanden des Mieters,
wie insbesondere Kunstgegenstanden, elektronische Speichermedien einschliellich Daten von erheb-
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licher wirtschaftlicher Bedeutung oder hoher Bargeldbetrage, deren Aufbewahrung in gemieteten Rau-
men ohne besondere Schutzvorkehrungen allgemein untypisch ist.

Dieser Haftungsausschluss gilt auch bei Pflichtverletzungen durch Vertreter oder Erfullungsgehilfen des
Vermieters. Insgesamt gilt der Haftungsausschluss jedoch nicht, soweit dem Vermieter, Vertreter oder
Erfallungsgehilfen eine vorsatzliche oder grob fahrlassige Handlungsweise im Hinblick auf den Eintritt
des schadigenden Ereignisses vorzuwerfen ist. Im ubrigen ist die Haftung des Vermieters, seiner Ver-
treter oder Erflillungsgehilfen nicht beschrankt.

23.3. Ziffer 23.1 und 23.2 finden keinen Anwendung, soweit der Vermieter Mangelfreiheit oder eine
bestimmte Eigenschaft des Mietobjekts zugesichert, oder einen Mangel arglistig verschwiegen hat.

24. Sonstige Vereinbarungen

25. Unterschriften

Die dem Mieter ausgehandigte und im Haus ausgehé&ngte Hausordnud@§ bestandeil dieses Miet-

vertrages. Den Erhalt eines Abdruckes der Hausordnung bestatigtgber Qg Unterschrift auf
dem Abdruck der Hausordnung.
Der Mieter hat die Abschrift des amtlichen Textes der Betg®bs env: dnung (BetrKV) als Ver-
tragsanhang zur Kenntnis genommen und erhalten.

Datum:

Datum:

Unterschrift(en) Vermieter

Unterschrift(en) Mieter
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s RIEBSKOSTENVERORDUNG

Abschrift des amtlichen Textes

Betriebskostenverordnung (BetrKV)
(Abschrift des amtlichen Textes)
Die Verordnung Uber die Aufstellung der Betriebskosten (= amtliche Bezeichnung) gilt seit 01.01.2004.

8 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentumer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum
oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes, der
Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundsticks laufend entstehen. Sach- und Arbeits-
leistungen des Eigentimers oder Erbbauberechtigten dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fir
eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt wer koénnte;
die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskréafte und i die Kos-
ten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarb i
gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses und die Ko \ir di
(Verwaltungskosten)

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestj
gewendet werden mussen, um die durch Abnutzung, Alterung und inwirkung entstehenden
baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgemaf zu beseitigen (I und Instandsetzungs-
kosten).

8 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von 8 1 sind:

1.die laufenden o&ffentlichen Lasten des Grundsti i gegprt namentlich die Grundsteuer;

2.die Kosten der Wasserversorgung, hierzu geforen didl Kosten des Wasserverbrauchs, die Grund-
gebihren, die Kosten der Anmietung oder agderd er Gebrauchstberlassung von Wasserzéhlern
sowie die Kosten ihrer Verwendung einschl Osten der Eichung sowie der Kosten der Be-

einer hauseigenen Wasserversorgungsan
Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasseru
wasserung, die Kosten des B
Betriebs einer Entwésserun
4. die Kosten
a) des Betriebs der zentrale izungsanlage einschlie3lich der Abgasanlage, hierzu gehéren die Kosten
der verbrauchten Bre
dienung, Uberwa
Betriebssicherhej
Betriebsraums,
mietung o an

ner Wasseraufbereitungsanlage ein-schliellich der

hierzu geh®en die Gebuhren fur die Haus- und Grundsticksent-
einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des

Pflege der Anlage, der regelmaRigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und
ich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des
er Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten der An-
der Gebrauchstiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie

die Koste \Y ung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlie3lich der Kosten der
Eichun i r Kosten der Berechnung und Aufteilung;

oder

b r zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten
Bre ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie
die KoSggn der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums;

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zu-gehdrigen Haus-
anlagen entsprechend Buchstabe a;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten, hierzu gehéren die Kos-
ten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriuckstanden in der Anlage, die Kosten
der regelmaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammen-
hadngenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz.

5. die Kosten

Vom Abdruck der gesamten BetriebskostenVO wurde im Muster abgesehen.

Betriebskostenverordnung - Seite 1
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Protokollform zur handschriftlichen Erganzung

Protokoll Uuber den Vertragsabschluss und hierbei getroffene individuelle Verein-
barungen Uber den Verhandlungsgegenstand:

Gegenstand der Vertragsverhandlungen war der als Formularvertrag vorliegende Deutsche
Standardmietvertrag (Edition 2011) tuber die Anmietung des folgenden Mietobjekts:
Mietobjekt (Lage, Beschreibung):

Die am Mietvertrag beteiligten Parteien haben die im Mietvertrag bezeichnegge e-
sichtigt und beschreiben den Zustand wie folgt:

en Parteien vor Abschluss des vorformulierten Miet-
n gesprochen und diese dann einvernehmlich
den Mietvertrag zustande kommende Mietverhalt-

Explizit haben die am Mietvertrag b
vertrages uber folgende Inhalte und
mit Geltung fur das nach Untergehrift un
nis festgelegt:

Sollten einzelne individuelle Vereinbarungen den Reglungen im vorformulierten Mietvertrag
widersprechen, so gelten die hier nach individueller Absprache getroffenen Vereinbarungen.

Protokoll - Seite 1
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Unterschriften — Datum:

Bei der Besichtigung, Verhandlungen und Gesprachen waren folgende Personen anwesend
und bestatigen durch Unterschrift die hier gemachten Angaben und getroffenen Verein-
barungen als Zeugen:

Vermieter Mieter Zeugen

Q
&

©

Protokoll - Seite 2
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