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aktuell v
individuell ¥V

ONLINE[|IETVERTRAG® DOWNLOADS

Mietvertrag fur Wohnungen [Typ mvi Auflg. 2011]
komplettes Mietvertragspaket

verwendbar auch als

Staffelmietvertrag oder (wahlweise) Indexmiete

verwendbar auch fur

Eigentumswohnungen (WEG-Vereinbarung enthalten)
mit

moderner Hausordnung

mit

Vereinbarung zu den Einrichtungen (Einbauktiche usw.)

Lieferbare Dateiversion:

Wegen der vielen unterschiedlichen Verwendungsmoéglichkeiten und im Mietvertrag
vorgesehenen Optionen liefern wir diesen Mietvertrag nur als professionell formatierte
Textdatei (WINWORD .doc) mit Formularfeldern. Sie kdnnen die Textdatei vollig frei
individuell bearbeiten oder nach kurzer Ergdnzung der notwendigen Daten (Adressen
usw.) sofort verwenden. [Mietvertrag Typ: tx-mv1]. Notwendige Individualisierungen sind
im Mietvertrag in blauer Schriftfarbe gekennzeichnet.

Schonheitsreparaturen:

Samtliche Renovierungen und Schénheitsreparaturen sind nach diesem Mietvertrag vom
Mieter nach einem von der Rechtsprechung akzeptieren flexiblen Fristenplan
auszufuhren, spatestens beim Auszug (mit Abgeltungsklausel). Es wird empfohlen, die
Wohnung in renoviertem Zustand zu Ubergeben, ansonsten — besonders bei stark
verwohnten Objekten - empfehlen wir vorzugsweise unseren Mietvertrag fur unrenovierte
Objekte zu verwenden.

Beheizung, Betriebskosten:

Zentralheizung mit Warmwasserversorgung, Vorauszahlungen mit Abrechnung fur die
Betriebskosten. Fiur Objekte, die mit Einzelfeuerstatten (Thermen) beheizt werden,
verwenden Sie bitte unseren Deutschen Standardmietvertrag oder Einheitsmietvertrag
speziell fir Thermenheizung.

Detaillierter Mietvertrag und komplettes Mietvertragspaket:

Elegante Formatierung (.doc) mit umfassende Regelungen fur alle Bedurfnisse. Frei je
nach Bedarf vom Anwender zu bearbeiten.

Konform mit der Rechtsprechung Stand 2/2011.

In den Warenkorb Mietvertrag Typ [mv1] wie Muster, inklusive Hausordnung, Einrichtungsliste und
‘ WEG-Vereinbarung.
Kaufpreis: 14,80 €
- Mehrfachnutzung gestattet, jedoch keine Weitergabe an Dritte. Copyright
Onlinemietvertrag - Alle Rechte Vorbehalten
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MIETVERTRAG

Die nachstehend als Vermieter und Mieter bezeichneten Vertragsparteien schlieRen beziiglich der im Ver-

trag als “Mietobjekt” bezeichneten Wohnung diesen Mietvertrag ab.
Blaue Schrift:: Alternative Vertragsklausel oder Bearbeitungshinweis. Diesen Hinweis bitte vor Ausdruck l6schen.

Vermieter
Mieter
Originalkopie
der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].
Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden
einige Seiten des Mietvertrags in dieser
; : Musteransicht geléscht.
Mietobjekt Die Datei ist elektronisch gesichert.
Wohnung

. MY

Beschreibung des Mietobjekts, Ausstattung:

Anzahl der Zimmer (ohne Kuche und Bw-

Kiche ohne Einrichtung Elnr‘v Keller

Kiche mit Spile u. Herd " Etagenmg (Therme) Abstellraum
Einbaukiiche Zentralhelzung Gartennutzung
Bad mit Toilette ‘ ‘Mbodenhelzung PKW Abstellplatz
Bad/Dusche ohﬂoﬂmk ‘ner Kamin Garage | Carport

Separate Toiletth Kachelofen Sammel-(Tief-) Garage
Balkon/' ‘ ¥ Kaminofen Waschkiiche /Trockenraum

WinteArga‘ ‘v Boiler | Durchlauferhitzer Sonstiges

So Warmwasserversorgung zentral

~ A\

1. Wohnflache:
‘v
Eine b te Wohnungsgrof3e wird nicht zugesichert. Wohnflache betragt ca. rund am.

Diese Angabe ist wegen maoglicher Fehler beim Aufmal lediglich im Hinblick auf die Verteilung der Betriebs-
kosten als Mal3stab verbindlich und wird nicht zugesichert.

Die GrolRenangabe dient auch nicht der Festlegung des Mietobjekts, der Flachen- und raummaéaRige Umfang
ergibt sich vielmehr nur aus den Angaben zum Mietobjekt.

Fir die Vertragssicherheit bitte jede Seite abzeichnen

Seite 1




MIETVERTRAG

2. Die Mietzeit:
Das Mietverhaltnis beginnt am..........cccccceveeeeiiiiiicnnnns und ist nicht befristet.

2.1. Kundigungsausschluss:
Das Mietverhaltnis ist fir beide Vertragsparteien erstmalig zum >> (Hochstdauer 45 Monate) << mit ge-
setzlicher Kiindigungsfrist ordentlich kiindbar und setzt sich anderenfalls nach Ablauf dieser Mindest-
laufzeit auf unbestimmte Dauer fort. Das Recht der Vertragsparteien, das Mietverhéltnis aus wichtigem
Grund auf3erordentlich (fri

Originalkopie
. . der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].
2.2. Die Kundigung:

Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden

Die Kiundigung muss schriftlic einige Seiten des Mietvertrags in dieser

fuhrt sein und von samtlichen ~_Musteransicht geloscht.

unterschrieben sein. Eine Kii Die Datei ist elektronisch gesichert. ¥
Ubertragung genugt diesen Anforderungen nicht.
Schriftform fur die Kindigung vorgeschrieben werden, so ist die Kindi
jeweiligen im Zeitpunkt der Kindigung geltenden gesetzlichen Form
Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die
Samstage sind Werktage (BGH, Urteil v. 27.04.2005).

orm als die
, wenn sie der

Erfolgt die Kiindigung durch Bevollméachtigte im Auftrag (z.
ren Partner oder ein Miteigentiimer kiindigt als Verm|
Kiindigungsvollmacht im Original (keine Kopie) dem K

ndigt zugleich fir den ande-
Partner) so ist eine schriftliche
beizufigen.

3. Die Schlussel bzw. Chipkarten zur Turoffnun L
Dem Mieter werden beim Einzug die folgen Schli Bedlenelemente Ubergeben:
Dem Mieter werden ......... Stiick Wohn U ..!Stuck Hauseingangsschlissel, ........ Stuick Brief-

kastenschliissel sowie....... Stiick Schlis aume Ubergeben. Der Mieter kann weitere Schlissel
auf seine Kosten anfertigen, sofern.er den ieterdavon unverziiglich schriftlich informiert.

Beim Auszug darf der Miet Schlussel zurtickbehalten. Die Kosten flr bis zu héchstens 3 zusatzlich
vom Mieter angefertigte us stattet der Vermieter beim Auszug nach Ubergabe funktionsfahiger
Schlissel. Entsprechend wen Taréffnung Chipkarten dienen.

4. Schliefanlage zur Turoffnung:
N

Der Mieter wi arauf hi sen, dass die Wohnanlage mit einer Schlie3anlage (Systemschldsser) aus-
gestattet i age ermdglicht das Offnen mehrerer Tlren mit nur einem einzigen Schlussel.

Die Wﬁ\ it einer Schlielanlage (Systemschldsser) ausgestattet.

5. Verlust eines Schlissels:

5.1 auseingangsschlissel verloren oder gestohlen wird, ist grundsétzlich davon auszugehen,
fahr eines Missbrauchs durch Unberechtigte (Diebe, Einbrecher) besteht. Im Interesse der Si-
cherheit aller Mieter muss deshalb in solchen Fallen das Haustirschloss oder - sofern das Haus mit einer
SchlieBanlage ausgestattet ist, diese ersetzt oder geéndert werden, systembedingt sind dabei auch alle
Schlissel der anderen Mieter auszutauschen und es entstehen hohe Kosten. (Bei Chipkarten: Neupro-
grammierung der Anlage, u. U. Kartentausch)

5.2 Im Interesse der Mietergemeinschatft ist der Mieter verpflichtet jeden Schlisselverlust (oder Chipkarte)
unverziglich dem Vermieter oder dem autorisierten Hausmeister zu melden.

5.3 Der Mieter ist verpflichtet die Kosten, die zur Wiederherstellung der Sicherheit im Falle eines Verlustes
oder Diebstahls erforderlich sind, zu tragen. Diese Verpflichtung besteht dann nicht, wenn der Mieter Um-

Fir die Vertragssicherheit bitte jede Seite abzeichnen
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MIETVERTRAG

sténde nachweist, aus denen sich ergibt, dass ein Missbrauch der Schlissel ausgeschlossen ist. Der Nach-
weis kann auch durch Abgabe einer eidesstattlichen Versicherung des Mieters erfolgen. Der Mieter wird
darauf hingewiesen, dass er rechtlich zum Ersatz des Schadens, der Dritten infolge einer Verletzung seiner
Pflichten entsteht, haftbar sein kann.

6. Die Monatsmiete [*l6schen wenn keine Staffelmiete]

Die Grundmiete fur die Wohnung betréagt monatlich indem Zeitraum

vom (genaues Datum) bis *

Sonstiges (Garage, Stellplatz, Garten)

Heizkosten- / Warmwasservorauszahlung monatlich (vgl. Ziffer 9)

Vorauszahlungen fir unter Ziffer 8 aufgefiihrten Betriebskosten

Kosten der Millentsorgung gemaR Ziffer 10

Gesamtbetrag der Monatsmig _ Originalkopie
der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].

Die Miete und die Betriebs- und spatestens
am 3. Werktag des Kalendermdiesielgs%a4ti Schutz unerer Urheberrechte wurden [lGRCES

tenfrei zu Uberweisen: einige Seiten des Mietvertrags in dieser
Musteransicht geléscht.
Bank und BLZ : Die Datei ist elektronisch gesichert.

Hinsichtlich der Betriebs- Mull- und Heizkostenvg n wird der Mieter auf Anforderung

7. Vereinbarung Uber Staffelmiete*

Die Grundmiete (ohne Heiz- und Betrieb igt wie unter Ziffer 6 vorstehend festgelegt:

ab es Datu €

danach betragt die Grun

ab aues'Datum) bis €

ab (genaues Datum) his €
(genaues Datum) bis auf weiteres €

mindestens ein Jahr lang unverandert bleiben ( § 557 a BGB). Jede andere Ver-
teil des Mieters ist unwirksam ( 8§ 557 a BGB). Die jeweilige Mieth6he muss in einem
ertrag ausgewiesen sein. Hochst zulassige Bindungsdauer 4 Jahre.

7. Indexmiete

Hinweis: !s kann nur entweder Indexmiete oder Staffelmiete vereinbart werden, oder man verzichtet ganz
auf Regelungen zu einer zukiinftigen Mieterhéhung

Hinsichtlich der Hohe der zuklnftigen Grundmiete werden die Vereinbarungen gemafd Ziffer 7.1 bis 7.3
nachfolgend getroffen.

7.1. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Grundmiete fur das Mietobjekt nach Ziffer 6. vorstehend
durch den vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindex fur die Lebenshaltung aller privaten Haushal-
te in Deutschland (neue Bezeichnung ab 2002: Verbraucherpreisindex fur Deutschland) auf der Basis
2005=100 bestimmt wird.

Fir die Vertragssicherheit bitte jede Seite abzeichnen
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7.2. Andert sich dieser Preisindex bezogen auf den Zeitpunkt des Beginns dieses Mietverhéltnisses oder
den Zeitpunkt der letzten Mietanderung, so kann jeder Vertragspartner durch eine Erklarung in Textform eine
entsprechende Erhdéhung oder Absenkung der Grundmieten fiir die Zukunft verlangen. Die gednderte Miete
ist mit Beginn des Gbernachsten Monats nach dem Zugang der Erklarung zu entrichten.

7.3. Diese Anderung der Miete
verlangt werden, wenn die Mie

ginn oder immer dann

Originalkopie
der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].

8. Die Betriebskosten Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden
einige Seiten des Mietvertrags in dieser

8.1. Neben dem Mietzins sing D Musteransicht geloscht. ' n Be-
triebskosten im Sinne der §§ 1 ie Datei ist elektronisch gesichert. b

aktuelle Fassung der Betriebskostenverordnung ist diesem Vertrag beigehefte atzli en die in
nachfolgendem Abschnitt 8.3. festgelegten sonstigen Betriebskosten im Sinn
Mieter umgelegt.

8.2. Durch behordliche Regelung allgemein oder im konkreten Fall
fuhrungen von Betriebskosten und Grundstiicksumlagen kann der
Diese gelten als zahlbar und vereinbart.

gen bzw. Neuein-
age mit einbeziehen.

8.3. Als sonstige Betriebskosten werden umgelegt:

Sollen ,sonstige Betriebskosten umgelegt werd se se detailliert beschrieben werden.
Sonstige Betriebskosten sind solche, die nich aufgezahlt sind. Verwaltungskosten und In-
standsetzungskosten sind keine Betriebsko icht umgelegt werden.

8.4. Fur die Betriebskosten nach Ziffer
Abschnitt Monatsmiete festgelegt, zu b
jederzeit abrechnen (Teil- oder Zwi

end ist eine monatliche Vorauszahlung, wie unter
ermieter kann die tatsachlich entstandenen Kosten
. Einmal jahrlich erfolgt die Jahresendabrechnung.

gesamten Betriebskosten der Wohnanlage oder des Hauses oder Be-

8.5. Fur die Umlage (Vertei
i Wohnungen und Mieter wird Folgendes vereinbart:

triebskostenerhéhung auf

8.5.1 Soweit der Ver, i tzung konkret erfasst wird, werden die Kosten nach dem ermittelten
ng auf den Mieter umgelegt.

eordnet werden kdnnen, werden entsprechend auf den Mieter umgelegt. Dazu
Eigentimergemeinschaften insbesondere alle Betriebskosten, die vom Vermie-
den auf die Wohnung entfallenden Miteigentumsanteilen aufzubringen sind.

mit Ziffer 8.3.1 - 2 erfassen Betriebskosten werden anteilig nach dem Verhaltnis der
ohnung zur Gesamtwohnflache auf den Mieter umgelegt (vgl. § 556 a BGB), sofern keine

8.5.4 Jede Vertragspartei ist berechtigt, im Anschluss an eine erfolgte Abrechnung (auch Teilabrechnung)
der Betriebskosten die monatlichen Vorauszahlungen entsprechend den tatsachlichen Kosten, und zwar ab
dem auf die Mitteilung folgenden nachsten Monatsersten, anzupassen (Erhéhung oder Absenkung). Das in
8 560 BGB vorgeschriebene Verfahren ist dabei einzuhalten.

8.5.5 Soweit mdglich und durch eine entsprechende Ausstattung der Wohnung vorgesehen, sind Betriebs-

kosten vom Mieter direkt mit den Versorgungsunternehmen, bzw. Leistungserbringern abzurechnen, ein-
schlief3lich des Energieverbrauchs des Mietobjekts (Strom, Gas, Millabfuhr, Heizung).

Fir die Vertragssicherheit bitte jede Seite abzeichnen
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kosten (siehe oben Ziffer 6).

Alternative (2) Der Mieter ist verpflichtet, die fur die Entsorgung des Hausmills und der Reststoffe (Recy-
cling) erforderlichen GefaRe (Tonnen, Sacke) selbst anzuschaffen, soweit diese nicht vom Vermieter oder
dem Entsorgungsunternehmen kostenfrei zur Verfligung gestellt werden.

Die Gebihren und Kosten fiir die Entsorgung seines Abfalls sind vom Mieter direkt an den Abfallentsorger zu
bezahlen. Die Entsorgung von Sperrmull ist Sache des Mieters auf eigene Kosten.

11. Die Kaution (Sicherheitsleistung)

11.1. Der Mieter verpflichtet sich eine Kaution (Mietsicherheit) in Héhe von ...................
zu bezahlen.

11.2. Die Mietsicherheit dient dem Vermieter als Sicherheit fur die Erfullung sa
Mietverhaltnis gegeniiber dem Mieter. Sie ist spatestens mit Ubergabe des
den Vermieter zu entrichten. Die Rechte des Mieters aus § 551 Abs. 2 BGE schrankt.

Originalkopie

11.3. Anstelle der Bereitstellun der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1]. les Vermieters auch

die Ubergabe und Verpfandun wertige Sicherheit in
Betracht. Der Vermieter ist jeci ey e e N T e A el e o R ke eistung als die Bereit-

stellung einer Geldsumme zu a einige Seiten des Mietvertrags in dieser
. L Musteransicht geléscht.
11.4. Die Kaution ist dem Ver Die Datei ist elektronisch gesichert. gende Bankkonto des

Vermieters zu Uberweisen. Did
Abs. 3 BGB. Zinsen erhthen die Mietsicherheit.

prderungen des § 551

Kautionskonto des Vermieters:

Bank:
Konto Nr.

11.5. Der Mieter kann gegen eine Mietfor
der Kaution aufrechnen.

Dieses Aufrechnungsverbot
stéandigen Erledigung samtli
haben.

ermieters nicht mit seinem Anspruch auf Riickzahlung
digung des Mietverhéltnisses nachvertraglich bis zu voll-
enseitiger Anspriiche, soweit diese ihren Ursprung im Mietverhaltnis

11.6. Die Kaution i abe der Mietsache in vertragsgeméaRem Zustand zuziiglich der angefalle-
nen Zinsen unter A ntueller Vermieterforderungen innerhalb einer angemessenen Uberle-

gungsfristand hlen.

Steht eine For, des ieters zu diesem Zeitpunkt noch nicht fest, bzw. befindet sich die Wohnung in
einem nicht v sg ustand, so ist er berechtigt, einen der voraussichtlichen Forderung entspre-
chenden a der Mietsicherheit bis zur Klarung aller Umsténde zurtickzubehalten. Dies gilt auch hin-
sichtlich.d bezahlenden Betriebskosten.

ist nicht verpflichtet, eine Betriebs- und Heizkostenabrechnung nach dem Auszug des
. Spétestens mit Erstellung der turnusmafigen Jahresabrechnung ist er jedoch verpflich-
ch ergebenden restlichen Kautionsriickzahlungsanspruch an den Mieter auszubezahlen.

12. Die Ubergabe des Mietobjektes (Wohnung):

12.1. Der Mieter hat offensichtliche Méngel oder Schéden in der Wohnung innerhalb eines Monats nach
Einzug schriftlich anzuzeigen. Unterlasst er eine solche Meldung, so kann er sich bei Auszug nicht darauf
berufen, dass ein Mangel bereits bei Einzug vorhanden war.

12.2. Ist die Mietsache zum Zeitpunkt der Uberlassung mit einem versteckten Mangel behaftet, welchen der

Vermieter nicht kennt, so haftet der Vermieter nicht dafiir und auch nicht fiir daraus resultierende Folgescha-
den.

Fir die Vertragssicherheit bitte jede Seite abzeichnen
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13. Die Haftung fir Schaden in den MietrGumen

13.1. Vertragliche Obliegenheiten und Pflichten des Mieters ergeben sich insbesondere auch aus der Haus-
ordnung, ihre Verletzung fiihrt zu einer entsprechenden Haftung des Mieters.

13.2. Zu den Pflichten des Mieters gehdrt es nach § 536 ¢ BGB, dem Vermieter Schaden am Mietobjekt sofort
anzuzeigen. Entsprechendes gilt, soweit MalRnhahmen zum Schutz des Mietobjektes erforderlich sind.
Unterlasst der Mieter eine sofortige Anzeige, so ist er zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens ver-
pflichtet.

13.3. Der Mieter ist insbesondere verpflichtet, Undichtigkeiten am Wasserversorgungss haden an
(Silikon-) Dichtungsfugen in Nassbereichen dem Vermieter sofort zu melden, sowiede rafun-
gen auf Schaden vorzunehmen.

m Vermieter
ampfung strikt
er in Wohnberei-

13.4. Der Mieter ist verpflichtet, das Auftreten von Ungeziefer (insbesondere Hau

sofort zu melden. In jedem Fall hat der Mieter selbst den Einsatz von Gifte

Zu unterlassen, es sei denn, es i ' o Ik -
riginalkopie

chen zugelassene Substanzen der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].

SN S CIENCICENRE  Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden  ESIUCEOIYIZ LISy

und Sorgfaltspflichten wahren einige Seiten des Mietvertrags in dieser Ur Verletzungen seiner

Obliegenheits- und Sorgfaltspf _ Musteransicht gel6scht. in mit der Mietsache in

Beriihrung kommen, worunter Die Datei ist elektronisch gesichert. n, von ihm beauftragte

Handwerker oder Transporteure

13.6. Verursachen sonstige Personen Schaden . oder Erfullungsgehilfen ,bei Gelegenheit", ist
der Mieter verpflichtet, die zur Durchsetzung et
lungen zur Person und zur Sache mdglichst be stzustellen oder — bei Vorliegen einer Straftat -
durch Polizeibeamte feststellen zu lassen u em i unverziglich zu melden.

14.1. Die Schonheitsreparatur novier@w&ihrend der Mietdauer in den Innenrdumen der Wohnung
sind jeweils bei Bedarf ohn ere Aufforderung des Vermieters vom Mieter auf eigene Kosten fachge-
recht auszufihren.
14.2. Schénheitsre . Instandsetzungsarbeiten zur Beseitigung von Abnutzungserscheinungen,
die durch normales erufen werden, insbesondere Tapezieren der Wande (bei Raufasertape-
te: Streichen ich - Tapezieren), Streichen der Decken (bei Raufasertapete Streichen
und - soweit derlich - zieren), das Streichen von Einbauteilen und Heizkdrper einschlief3lich Heiz-
rohre, der, ns r Fenster und Au3entiiren von innen (bei Naturholztiiren und Fenstern: Lasie-

reparaturen sollten vom Mieter nach Ablauf folgender Zeitraume ausgefiihrt werden:

n, Badern, Duschen und sonstige Nassraumen nach 3 % Jahren.
ohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten nach 5 % Jahren.
nderen Nebenrdumen nach 7 ¥2 Jahren.

Diese Fristen laufen in jedem Fall jeweils ab dem Beginn des Mietverhaltnisses. Lasst in besonderen Aus-
nahmeféllen der Zustand der Wohnung eine Verlangerung dieser Fristen zu oder erfordert der Grad der Ab-
nutzung eine Verkirzung, so ist der Vermieter verpflichtet, beziehungsweise im anderen Fall dazu berech-
tigt, nach billigem Ermessen die vorstehend genannte Lange der Zeitraume verldngern oder zu verkirzen.
Hinsichtlich des Anstrichs oder der Lasur von Holzwerk, Fenstern sowie der Heizkérper, Heizungsrohre usw.
in den jeweiligen Raumen ist - unabhangig vom Nutzungszeitraum - der jeweilige Zustand dieser Gegen-
sténde dafur ausschlaggebend, ob eine RenovierungsmafRnahme erforderlich ist oder nicht. In jedem Fall ist
der Mieter verpflichtet, Schonheitsreparaturen durchzufiihren, sobald die Mietwohnung bei objektiver Be-
trachtungsweise renovierungsbediirftig ist.

Fir die Vertragssicherheit bitte jede Seite abzeichnen
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14.4. Befindet sich der Mieter mit der Durchfiihrung notwendiger Schénheitsreparaturen in Verzug, kann der
Vermieter einen Vorschuss in Héhe der voraussichtlichen Kosten verlangen und die MaRnahmen selbst von
einem Fachbetrieb durchfiihren lassen. Der Mieter kann die Durchfiihrung von Schdnheitsreparaturen ab-
lehnen, wenn und soweit die Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen dazu fihren wirde, dass von ihm
Schoénheitsreparaturen ausgefiihrt werden missen, die nicht durch seinen Mietgebrauch verursacht wurden.

14.5. Verfugt der Mieter Uber gute handwerkliche Fahigkeiten, so kann er alle Schonheitsreparaturen in
Eigenleistung ausfuhren. In jedem Fall schuldet der Mieter jedoch eine fachméannische Ausfihrung mittlerer
Art und Gite. Bei Schonheitsreparaturen, die am Ende des Mietverhaltnisses durchgefi i
ausschlief3lich helle, wenig aufdringliche Farben fir Anstriche und Tapeten zu verwe inem Ubli-
chen Standard entsprechen.

14.6. Beim Auszug aus der Wohnung besteht nur dann keine Verpflichtung de chfihrung
der Schonheitsreparaturen, wenn der neue Mieter die Schdnheitsreparaturen au Kasten ohne Be-
riicksichtigung im Mietpreis Gbernimmt oder wenn der Mieter dem Vermlet (e fRenovierung,
unter Beriicksichtigung des Zusiniiiaasis SYTREVSSREVS RS C lhrten Renovie-
rung, erstattet. Dem Mieter ve Originalkopie en (auch teilweise

oder nur in bestimmten Raume der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].

. . . Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden . .
14.7. Kénnen sich die Vertrags einige Seiten des Mietvertrags in dieser ht ausgefihrte Schon-
heitsreparaturen gemafn vorsts Musteransicht geléscht. des vom Mieter ge-
schuldeten Betrages entsprec Die Datei ist elektronisch gesichert eines vom Vermieter
eingeholten Kostenvoranschlage S gelegten Nutzungszeit-
raume zu Grunde gelegt werden. Dies gilt nlcht wenn b 2re Um tande vorllegen sollten, nach denen
der Vermieter verpflichtet ist, die Fristen gemaf erlangern. In diesem Fall werden die l&énge-
ren Fristen der Berechnung zu Grunde gelegt.

14.8. Berechnungsbeispiel:
Wohnzimmer - vertragliche Nutzung
tatsachliche Nutzungsdauer durch den
Auszug 26 Monate betragen haben. Die

820,00 € (unterstellter unverbi
natlichen Abnutzung: 12,42

Vom Mieter geschuldeter&

15. Kleine Schaden in den Mietrdumen

Die Kosten fUl._Oh

e Mitsreparatur nach Ziffer 14.3. : 66 Monate. Die
iesem Beispiel seit der letzten Renovierung bis zum
skosten betragen nach Voranschlag des Fachbetriebs:
r Wert ses Rechenbeispiel). Danach ergibt sich als Wert der mo-
€ geteilt durch 60 Monate).

in diesem Beispiel: 322,92 € (=13,66 € mal 26 Monate).

rschulden des Mieters notwendige Reparaturen an solchen Gegenstéanden,
telbarem Zugriff des Mieters ausgesetzt sind, nimmt der Mieter im Einzelfall
auf sich (Kleinreparaturen), jedoch nur bis zu einem Gesamtbetrag von 8 % der
von 12 Monaten. Zu diesen Gegenstanden gehoéren insbhesondere: Heizkdrper-
d Armaturen, Sicherungen (Elektroinstallation) Spultische, Kiicheninventar (Einbau-
d Klinken der Wohnungstiren, Fenster, Fensterladen, Rollladen (Gurte und Verschlis-

16. Ausbesserungen und bauliche Veranderungen durch den Vermieter

Die Durchfihrung von Reparaturen und Verbesserungen der Mietsache durch den Vermieter richtet sich
nach den Bestimmungen des § 554 BGB.

Der Vermieter ist berechtigt, nach Durchfihrung von Modernisierungs- oder EnergieeinsparmalRnahmen
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen einen Mietzuschlag zu erheben (§ 559 BGB).

17. Benutzung der Mietraume, Untervermietung, Tierhaltung

17.1. Der Mieter hat das Haus, die Mietraume samt Zubehér sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung

Fir die Vertragssicherheit bitte jede Seite abzeichnen
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MIETVERTRAG

und nimmt der Mieter die Einrichtung weg, so ist der Mieter zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
stands verpflichtet.

20. Beendigung des Mietverhaltnisses

20.1. Das Mietverhaltnis endet nach Ablauf der Kindigungsfrist. Das Mietverhaltnis verlangert sich nicht
automatisch (vgl. 8 545 BGB) auf unbestimmte Zeit, wenn der Miete die Wohnung nicht raumt und den Ge-
brauch fortsetzt.

20.2. Bei Beendigung der Mietzeit hat der Mieter die Mietsache sorgfaltig gereinigt und gep
ben. Teppichbdden sind einer grindlichen Reinigung mit einem modernen maschinellen
system zu unterziehen. Diese Verpflichtung entféllt ausnahmsweise, wenn das Mietver
Dauer war und dies zur Beseitigung von Gebrauchsspuren, die wahrend der Mietzei
erforderlich ist. Diese Verpflichtung entféllt ferner, wenn der Teppichboden alter
dingt verschlissen ist und deshalb erneuert werden muss.

urtickzuge-

20. 3. Hat der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses Gegenstande
ter berechtigt, nach vergeblic i ,_ i Wochen, diese
durch eine zur offentlichen Ve : Originalkopie rlos abziglich der
Kosten steht dem Mieter zu. BANSCEMEIUEREEIRIDACE SRR TR E el [IZA B Gegenstande, kann

der Vermieter dariiber wie ein |
Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden

einige Seiten des Mietvertrags in dieser
21. Mehrere Personen als Musteransicht geloscht.

Die Datei ist elektronisch gesichert.
21.1 Vollmacht :

Erklarungen, die auf das mit den Mietern besteh
gegennahme oder Abgabe solcher Erklarungen , gilt auch die Entgegennahme von Kindi-

gungen, jedoch nicht fir den Ausspruch und nicht fur den Abschluss eines Mietaufhe-
bungsvertrages. Kiindigungen missen im {[f ern unterzeichnet sein, siehe dazu auch Ziffer 4

dieses Mietvertrages. ‘

Mehrere Mieter haften fir a flichtungentaus dem Mietverhaltnis gegenlber dem Vermieter als Ge-
samtschuldner.

21.2 Haftung:

21.3 Vermietervollma

Bei einer Mehrheit.vo
ren abzugebe €
e

22. Sonstiges

ist jeder der Vermieter berechtigt, Erklarungen mit Wirkung fir die ande-
men. Die Vermieter gelten in soweit als gegenseitig bevollméachtigt.

Meb eines Einzelofens (z. B. Kaminofen) oder eines Abluft-Waschetrockners bedur-
ustimmung des Vermieters. Dies gilt nicht fiir elektrisch betriebene Heizungen.

ul3er tbliche Namensschilder - im Treppenhaus und an der Aul3enfassade dirfen nur mit
mmung des Vermieters angebracht werden, gleiches gilt fir Blumenkasten. Der Vermieter
inmal gegebene Zustimmung widerrufen, sofern die Aufrechterhaltung des Hausfriedens oder

sonstige wichtige Grinde dies erforderlich machen.

22.3. Wenn und soweit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen eine zwingende gesetzliche Vor-
schrift verstof3t, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung.

23. Die Hausordnung

Die Parteien sind sich darilber einig, dass die dem Mieter ausgehandigte und von ihm durch Unterschrift
anerkannte Hausordnung Bestandteil des Mietvertrags ist.

Fir die Vertragssicherheit bitte jede Seite abzeichnen
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MIETVERTRAG

Eine Hausordnung ist nicht Bestandteil dieses Mietvertrages.

Der Vermieter kann eine Hausordnung nachtraglich aufstellen, soweit darin enthaltene Regelungen zur Auf-
rechterhaltung der Ordnung im Hause und fiir ein gedeihliches Zusammenleben der Mietparteien erforderlich
sind. Eine nachtraglich aufgestellte Hausordnung wird erst wirksam, wenn Sie allen Mietvertragsparteien in

Textform zugegangen ist.

Fur die verbindliche Aufstellung einer Hausordnung, die weitergehende Regelungen enthélt, sowie zur Ab-
anderung einer bestehenden Hausordnung, die Bestandteil dieses Mietvertrages ist, ist die Zustimmung aller

beteiligten Mietvertragsparteien des Wohngebaudes erforderlich.

24. Schriftform, salvatorische Klausel

Nachtragliche Anderungen oder Ergéanzungen dieses Mietvertrags gelten nur bei s
Sollte eine der Bestimmungen dieses Mietvertrags ganz oder teilweise rechtsunw

so wird hierdurch die Giiltigkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht berihrt. Sofe '
Regelung nicht aus zwingenden rechtlichen Griinden die entsprechende ge
baren die Parteien, dass die urggi i i

urspriinglich gewollten Sinn a Originalkopie

der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].

Unterschriften: Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden
einige Seiten des Mietvertrags in dieser
Musteransicht geléscht.
Bestandteil dieses Mietvertragg Die Datei ist elektronisch gesichert.

rungen und Anhange.
[ ] Abschrift der Betriebskostenverordnung

[ ] Vereinbarung iiber mitvermietete Einbaukii
[ ] Abschrift der Berechnungsverordnung
[ ] Vereinbarung zur Wohnungseige

Datum, Unterschrift Vermi Datum, Unterschrift Mieter

Fur die Vertragssicherheit bitte jede Seite abzeichnen
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HAUSORDNUNG

1. Allgemeines

1.1. Die Einhaltung der in dieser Hausordnung enthaltenen Regeln sollte selbstverstandlich sein. Das Zu-
sammenleben aller Mitbewohner unter einem Dach erfordert grundsétzlich Toleranz und gegenseitige Ruick-
sichtnahme.

1.2. Im Rahmen seiner allgemeinen Obhuts- und Sorgfaltspflichten ist jeder Mieter dazu ver tet, sich bei
der Nutzung von Gebaude und dazugehdrige Freiflachen stets so zu verhalten, wie d& el standiger
Eigentiimer tun wirde. Entstehen aus Pflichtverletzungen Schaden, so ist der Mieter ha

N

1.3. Verstol3e gegen die Hausordnung kénnen den Vermieter auch zu einer ord erordentli-
chen Kundigung des Mietverhéltnisses berechtigen. Dies gilt insbesondere dann, Mie iederholt
trotz Abmahnung gegen Bestimmungen der Hausordnung verstof3t oder dend altig stort.

1.4. Der Vermieter kann diese Originalkopie sofern hierdurch kei-
WAV vl CRAVETiIealTalele:  der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1]. d erst wirksam, wenn

alle Mieter davon schriftlich unt
Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden
einige Seiten des Mietvertrags in dieser
. . . . Musteransicht geléscht.
2. Larm, gegenseitige RUcksi Die Datei ist elektronisch gesichert.

2.1. Jeder Hausbewohner tritt fiir die allgemeine Siche
schriften ein. Er ist verpflichtet, die Einhaltung d
sich so zu verhalten und auf seine Besucher ei 1SS bei gegenseitiger Rucksichtnahme ein st6-
rungsfreies Wohnen fur alle ermdglicht wird. Da ngen der Mitbewohner sind auf das unvermeid-
liche Mindestmal’ zu beschranken und die m 3 ist einzuhalten, das gilt auch fir Balkone, Ter-
rassen, Flure und Treppenhduser sowi arten,Zugange und Zufahrten (laute Musik, Tiren schlagen

d die “Einhaltung der geltenden Rechtsvor-
(22.00 - 06.00 Uhr) zu gewéhrleisten und hat

2.2. Zimmerlautstarke ist ein arke, di den Nachbarwohnungen nur noch so zu héren ist, wie die
allgemeinen fiir dieses H Wohngerausche des téaglichen Lebens (Definition aus dem Urteil des
LG Hamburg aus dem J 7 T 48/95).

2.3. Altbauten erfor i ere im Hinblick auf Larmschutz oft ein besonderes Maf} an gegenseitiger
Rucksichtnahm . Mieter muss sein Verhalten immer — nicht nur in Altbauten - entspre-
chend den je rheiten des Wohngebaudes anpassen. Dabei kann es z. B. erforderlich sein,
die Dusche o nerhalb der Nachtzeiten nur in Ausnahmefallen zu benutzen.

he Unterhaltungsmedien: Das Spielen von Instrumenten ist wahrend der Mittags-
.00 Uhr) und zwischen 19.00 Uhr 8.00 Uhr ist grundsatzlich untersagt. In den anderen

3.1. Den Spielbediirfnissen von Kindern ist in angemessener weise Rechnung zu tragen. Insbesondere
durfen sie auf den daflr vorgesehenen Flachen spielen. Larm, der von Spielenden Kindern ausgeht, ist
von den Mitbewohnern aul3erhalb der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) und aul3erhalb der Mittagsruhe zu
tolerieren.

3.2. Aus Sicherheitsgriinden durfen Kinder sich nicht ohne erwachsene Aufsicht im Keller, der Waschkiiche,
Trockenrdumen oder in der Tiefgaragen oder @hnlichen Gemeinschaftseinrichtungen aufhalten.

Hausordnung - Seite 1




HAUSORDNUNG

3.3. Kinder durfen auf dem Hof und den zum Haus gehdrenden Flachen (z. B. Garten) spielen, soweit diese
Flachen zur allgemeinen Benutzung durch alle Mieter geoffnet sind. Spielgerate, Zelte und Planschbecken
kénnen aufgestellt werden, soweit dies nicht zu unzumutbarer Belastigung fir die Mitmieter oder Schadigung
der Anlage fuhrt oder im Einzelfall (z. B. bestimmte Teilflachen) vom Vermieter oder Beauftragten (Hauswart)
untersagt ist.

3.4. Die Sauberhaltung des Spielplatzes und des Sandkastens (soweit vorhanden) nebst Umgebung gehort
zu den Aufgaben der Eltern, deren Kinder dort spielen. Auch die Kinder selbst sind aufgetufen, in ihrem
Spielbereich fur Sauberkeit zu sorgen. Die Eltern der Spielenden Kinder haben darauf zu , dass das
benutzte Spielzeug nach Beendigung des Spielens weggerdumt wird. Die Spielplatze SH Freunde
und Freundinnen der im Haus wohnenden Kinder zuganglich. Von Spielplatzen sind e

grundsatzlich fern zu halten. D

4. Sicherheit

4.1. Fluchtwege sowie Feuerwgh i cbadicst nod iade
Originalkopie
4.2. Haustechnik: der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].

. . Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden i
4.2.1.Zur Haustechnik gehore ):ainige Seiten des Mietvertrags in dieser tungen) zur Elektrizi-

tatsversorgung und Gasverso Musteransicht geloscht. lagen, Aufzlige, Ruf-
und Signalanlagen. Die Datei ist elektronisch gesichert.

4.2.2. Jede Art von Veranderung, Instandhaltu ungsarbeiten oder sonstige Eingriffe (auch
Einstellungsarbeiten) an der Haustechnik darf ict
vicebetrieben vorgenommen werden. Mieterave hingewiesen, dass bei unsachgemafer Durch-
fuhrung von Arbeiten an der Haustechnik d er hutz fir das Gebaude verloren gehen kann.
Das betrifft insbesondere auch die V rivater_Leitungen, Erweiterung, Umbau oder Reparaturen.
Lampen und Beleuchtungskoérper dUrf* ¥

nicht mit brennbarem Material umkleide -

schriftsmafige bzw. unvorschri ai Leitungen und Anlagen kdnnen jederzeit entschadigungs-
los und auf Kosten des Anbri ntfernt werden.

4.2.3. Die jeweiligen Be iften fur technische Anlagen und Gerate sind strikt einzuhalten.

4.3. Private technisc en - soweit aus anderen Grinden kein Verwendungsverbot besteht - be-
trieben werden
schriften ents icht zur Einhaltung der Vorschriften obliegt Eigentimer und Betreiber gleicher-
mafen. Die ARsicheru ischer bzw. elektronischer Gerate gegen eventuell im Stromnetz auftretende
Uberspa au lieBlich Sache des Mieters.

im offentlichen Bereich (Treppenhaus, Flure, Eingangszone, Tiefgarage usw.) in Wohn-
t. Ist das Gebaude mit Rauchmeldern ausgestattet, und l6st der Mieter einen Fehlalarm
ie Kosten zu Lasten des Verursachers bzw. flieRen in die Betriebskosten ein, soweit sich
r ermitteln lasst.

4.5. Unter Sicherheitsaspekten sind Hausturen, Kellereingéange, Hoftiren und Garagentor (Tiefgaragenein-
fahrten), soweit mit einem automatischen Turoffner (ggf. mit Gegensprechanlage) ausgestattet, immer ge-
schlossen zu halten. Alle Bewohner missen darauf achten, dass sich keine Personen unbefugt Zutritt zum
Haus verschaffen. Soweit eine Ture nicht mit einem automatischen Tur6ffner ausgestattet ist, ist sie zumin-
dest in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr standig geschlossen zu halten, sofern sie nicht - insbesondere bei nur
gelegentlicher Benutzung - ganztagig geschlossen halten werden kann.

4.6. Haus- und Hofeingange, Treppen und Flure sind als Fluchtwege grundsétzlich frei zu halten. Davon
ausgenommen ist das kurzzeitige Abstellen von Kinderwagen, Gehhilfen und Rollstiihlen, soweit dadurch

Hausordnung - Seite 2
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7. Reinigung, Winterdienst

7.1. Die folgenden Regelungen gelten nur, soweit der Vermieter die Erledigung dieser Arbeiten nicht an
einen Hauswart oder externen Dienstleister Gibertragen hat.

7.2. Kehrwoche: Haus und Grundstick sind in einem sauberen und ordentlichen Zustand zu erhalten. Nach
einem vom Vermieter aufgestellten Reinigungsplan missen die Mieter abwechselnd Flure, Treppen, Fenster
und Dachbodenraume, Zugangswege auflerhalb des Hauses, den Hof, den Standplatz der Mullgefaf3e und
den Burgersteig vor dem Haus in tblichem Umfang reinigen (Kehrwoche).

7.3. Winterdienst: In schneereichen Regionen kann der Vermieter einen Winterdiens
der Mieter aufstellen oder andern, der die Ubernahme des Winterdienstes in wg
weitere Einzelheiten je nach Bedarf regelt. Der Winterdienstplan wird erst wir em Mieter
schriftlich zugegangen ist.

7.4. Sofern kein Winterdienstplgashs Siiimiiaeniin

jeweils mit der Kehrwoche an : Originalkopie .. auch auf Zufahrten,
Gehwege und auch auf offent|ECRELNENCLCIRIDACE CRMUCITUCCRUNTA BN or Anlieger besteht.
Mafsgebend ist die jeweilige ¢ Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden und gestreut werden,

jedoch in dem Umfang, wie es einige Seiten des Mietvertrags in dieser
Winterdienstzeiten: taglich, im Musteransicht geloscht. rkehrs gerechnet wer-

den kann. An Werktagen ab 6: Die Datei ist elektronisch gesichert. Ende der Dienstpflicht
am Abend ist das jeweilige Ve \ interdienst bis 22:00
Uhr durchgefuihrt werden.

7.5 Sondervereinbarungen zur Reinigung, Winte
8. Wohnverhalten, Grillen, Rauchverbot

ur vorgesehenen Miilltonnen und Container entsorgt

werden. Auf eine konsequente Trennung U zu achten. Sondermull und Sperrgut gehéren nicht in
diese Behalter. Sie sind nach dt gesondert zu entsorgen. Mulltonnen oder sonstige Mill-
behalter (Sacke) dirfen aus ich auf dem dafir vorgesehenen Platz aufgestellt werden.

8.2. Das Girillen ist auf atzlich nicht gestattet. In jedem Fall ist beim Grillen vom Mieter si-
cherzustellen, dass t in andere Wohnungen eindringen kénnen.

8.3. In den ge
Hauses und
raucht werden
Besuche

der Wohnung sowie in den gemeinschaftlich benutzten Rdumen des
ondere Fluren, Treppenhausern, Aufziigen, Sammelgaragen darf nicht ge-

er- und Treppenhausfenster sind in der kalten Jahreszeit geschlossen zu halten. Dach-
n und Unwetter zu verschlieRen und zu verriegeln.

8.5. X Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu IGften. Dies erfolgt durch mog-
lichst istiges, aber ausreichendes Offnen der Fenster. Zum Treppenhaus hin darf die Wohnung, vor
allem aberdie Kuche, nicht entluftet werden.

8.6. Schadlinge: Der Befall mit Schadlingen ist dem Vermieter unverziglich zu melden. Jeder Bewohner hat
die Pflicht, SchadlingsbekampfungsmalRnahmen zu dulden und zu unterstitzen. Durchzufiihrende MalRnah-
men werden rechtzeitig bekannt gegeben.

8.7. Fahrzeuge: Das Abstellen von motorisierten Fahrzeugen auf dem Hof, den Gehwegen und den Grinfla-

chen ist nur auf den dafir gekennzeichneten Flachen gestattet. Autos und Motorréader dirfen auf dem
Grundstiick weder gewaschen noch dirfen Olwechsel und Reparaturen durchgefiihrt werden. Garagenein-
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fahrten und Parkplatze dirfen grundsétzlich nur mit Schrittgeschwindigkeit befahren werden. Verlauft die
Garageneinfahrt in der Nahe von Schlafraumen, kann der Vermieter zur Vermeidung von Larmstdrungen
Benutzungsverbote wahrend der Nachtzeit erlassen. Entsprechendes gilt fir Parkplatze. Temporare Nut-
zungsverbote sind den Mietern schriftlich bekannt zugeben und werden erst mit der Bekanntmachung wirk-
sam.

8.8. Fahrrader: Das Abstellen von Fahrradern ist grundsatzlich nur auf den dafiir vorgesehenen Flachen und
Raumen gestattet.

8.9. Haustiere: Bei Haustieren ist darauf zu achten, dass diese sich nicht ohne Aufsicht i anla-
gen, im Treppenhaus oder anderen Gemeinschaftseinrichtungen aufhalten. Verunreini sind
sofort zu entfernen. Von den Spielplatzen und Griinanlagen sind die Haustiere gru i n.
Grunanlagen sind keine "Tier-Toilette”.

9. Gartennutzung

9.1. Offenes Feuer ist im Garte : Originalkopie
der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].
9.2. Der B_etrleb eines Garteng Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden onen sowie Ter(assen
generell nicht gestattet. Sofern einige Seiten des Mietvertrags in dieser age die Erlaubnis zum
Betrieb eines Grills erteilt werdg Musteransicht geléscht.
Die Datei ist elektronisch gesichert.

9.3. Ist der Garten oder Garte 3 v | ey vermietet, sind diese
Nutzungsrechte von allen Mietern zu beachten.

9.4. Im Garten oder in dem Teil des Gartens, de P gemeinschaftlichen Nutzung offen steht,
durfen einzelne Mieter keine Blumen- oder Useb egen oder andere Mitmieter von der Nutzung
des Gartens ausschlie3en oder diese ersc

Unterschriften (des) der Mi (s):

Der Erhalt und die Kenntnis stehenden Hausordnung, die Bestandteil des Mietvertrages ist, wird be-

statigt:
Datum, Untersc%

Hausordnung - Seite 5




Vereinbarung zur WEG

Wohnung in Wohnungseigentiimergemeinschaft

1. Dem Mieter ist bekannt, dass es sich bei der vermieteten Wohnung um eine Eigentumswohnung
handelt.

2. Die Bestimmungen der Teilungserklarung (Gemeinschaftsordnung) sowie di€
Wohnungseigentiimer Gber die Ordnung im Haus und das Zusammenleben de
auch fur den Mieter verl} Originalkopie

OCULWERTIBRUENEERL  der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mvi]. Mie-
ter soweit erforderlich K g

sen. Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden

einige Seiten des Mietvertrags in dieser
3. Dies gilt auch fiir spé Musteransicht geléscht. dem Abschluss
des Mietvertrags getroff Die Datei ist elektronisch gesichert. ieter wird dem Mieter
die einschlagigen Anderungsbeschlusse ] opien mitteilen.

4. Der jeweilige Verwalter der Wohnungseigentumsa Vermieter berechtigt, die
zur Aufrechterhaltung der Hausordnung erforderlich ngen zu erteilen.

Unterschrlften der Vertragsparteien:

Wir sind mit der vorstehenden Vereinbarung einverstanden:




Vereinbarung zu den Einrichtungen

Die im folgenden Vereinbarungstext als ,Vermieter" und ,Mieter" bezeichneten Personen haben tber
die Miete einer Wohnung einen Mietvertrag abgeschlossen. Die Wohnung ist vom Vermieter in dem
in dieser Vereinbarung konkretisierten Umfang mit Einrichtungen (nachstehend kurz ,Inventar" ge-
nannt) ausgestattet worden, welches mitvermietet wird. Die Parteien treffen hinsichtlich der Einzel-
heiten der Nutzung insoweit die folgenden Vereinbarungen.

A. Einrichtungsliste:
Mitvermietet werden alle im nachfolgenden Verzeichnis aufgefiihrten Einrichtungsgeg
Vermieters. Zum Inventar gehdren auch Einbaumébel der Kiiche und die Kichengerd
che) soweit in der Inventarliste aufgefuhrt.

Zustand gemaR

Raumbezeichnung Inventar, Ausstattung, Zubehor - Beschreibung Klassifizierung*

Originalkopie
der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].

Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden
einige Seiten des Mietvertrags in dieser
Musteransicht geléscht.

Die Datei ist elektronisch gesichert.

* Klassifizi es des Inventars bei Ubernahme (siehe rechte Spalte der vorste-

Zustand oder Neuzustand bei Erstbezug oder Austausch (Renovierung).

ier Zustand, nur geringe Gebrauchsspuren und Verschleil3, regelmaRig gewar-
voll funktionstlichtig und einwandfrei gereinigt.

Mangel und funktionstiichtig, Gebrauchsspuren und Verschleil3 sind altersgerecht
d entsprechen der Nutzungsdauer, kein Reparaturbedarf, kein Reinigungsbedarf.
Schoénheitsfehler und kleinere Schaden, jedoch voll funktionstauglich. Starkere Ge-
brauchsspuren und Verschleif3.

1. Veranderungen am Inventar:

1.1. Der Mieter darf die in dieser Liste verzeichneten Gegenstande ohne vorherige Genehmigung
des Vermieters nicht aus den Wohnrdumen entfernen. Der Mieter kann eine Genehmigung vom
Vermieter nur verlangen, sofern sicher gestellt ist, dass entferntes Inventar an einen Ort verbracht
wird, der zu einer in jeder Hinsicht sachgerechten Lagerung geeignet ist. Der Vermieter ist jedoch in
keinem Fall verpflichtet, eine entsprechende Genehmigung nachtréglich zu erteilen.




Vereinbarung zu den Einrichtungen

schadigten Teil entspricht. Nicht erforderlich ist, dass es sich um ein genau identisches Teil handelt,
es muss jedoch hinsichtlich des Designs zur Gbrigen Einrichtung mdglichst genau passen und voll
funktionsfahig sein.

5.3. Sofern der Mieter innerhalb einer vom Vermieter gesetzten angemessenen Frist den Schaden
nicht durch Reparatur oder Ersatzbeschaffung gemaf vorstehender Ziffer 5.2. ausgleicht, ist er dazu
verpflichtet, dem Vermieter den dafirr erforderlichen Geldbetrag zu ersetzen.

5.4. Zu den Kosten der Ersatzbeschaffung gehoren insbesondere neben dem Kaufpreis auch die
Kosten fur den Transport des ersatzbeschafften Inventars und das Vor-Ort-Aufstellen i ive des
funktionsgerechten Anschlusses (bei Kiichengeraten). Es ist dabei als nicht untblich, vo i i
Kauf zu nehmen, dass die Transportkosten hdher sein kénnen, als der eigentlic
gebrauchten Einrichtungsgegenstanden.

6. Rickgabepflicht

Nach Beendigung des Mietyerhaltni jst der Mieter zur vollstandig s‘Inventars in
vertragsgemafiem Zustand Originalkopie
der formatierten Textdatei - Mietvertrag [mv1].

7. Vertragsbestandteil:
Sorry- zum Schutz unerer Urheberrechte wurden

einige Seiten des Mietvertrags in dieser ! .
Musteransicht geléscht. artelen. bestehgn—

Die Datei ist elektronisch gesichert. tar befindet. Eine

Diese Vereinbarung ist unt
den Mietvertrages beziiglid
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Betriebskostenverordnung

Betriebskostenverordnung (2004) (Abschrift des amtlichen Textes)

Die Verordnung Uber die Aufstellung der Betriebskosten (= amtliche Bezeichnung) gilt seit
01.01.2004.

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigen-
tum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsmafigen Gebrauc Gebéau-
des, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen - und
Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten diirfen mit dem Betraﬂ er-
den, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unt mer <~zt

werden kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.
‘htungen die

arbeit, die Kos-
d die Kosten fiur die

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arl 4
Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter persénlich geleistete
ten fur die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des Jahr
Geschéftsfuhrung (Verwaltungskosten)

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Er be ungsmamgen Gebrauchs
aufgewendet werden missen, um die durch Abnu

henden baulichen oder sonstigen Mangel ordnun

tterungsemwwkung entste-
|gen (Instandhaltungs- und In-

standsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten
Betriebskosten im Sinne von § 1 si

i
1.die laufenden 6ffentlichen Lasten , hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasser gung, hie ehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grund-
gebihren, die Kosten ietung oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung von Wasser-
zéhlern sowie die Ko endung einschliel3lich der Kosten der Eichung sowie der Kosten
der Berechnung und i osten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des

des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten
asserungspumpe;

bs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage, hierzu gehdren die
de verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der ienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbe-
reitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung
der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung
zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfas-
sung einschlie3lich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehdren die Kosten der ver-
brauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uber-
1




Betriebskostenverordnung

die Kosten des Betriebs von Millkompressoren, Mullschluckern, Miillabsauganlagen sowie des Be-
triebs von Mullmengenerfassungsanlagen einschlie3lich der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung zu den Kosten der Gebaudereini-
gung gehdren die Kosten fir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebéau-
deteile, wie Zugéange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs.

10. Die Kosten der Gartenpflege, hierzu gehdren die Kosten der Pflege géartnerisch angelegter Fla-
chen einschlielich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen ein-
schlie3lich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahr ie dem
nicht 6ffentlichen Verkehr dienen; ‘

11. die Kosten der Beleuchtung, hierzu gehéren die Kosten des Stroms fir di
und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebd ej
Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung, hierzu gehéren die Kehrg r
Gebuhrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nu r
sind.

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung; hi ntlich die Kosten der
Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wass 1 Elementarschaden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fur das k und den Aufzug;

14.die Kosten fir den Hauswart, hierzu gehdéren die ozialbeitrage und alle geldwer-
ten Leistungen, die der Eigentimer oder Erb r dem Hauswart fiir seine Arbeit gewabhrt,
soweit diese nicht die Instandhaltung, Insta tz rung, Schénheitsreparaturen oder die
Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeit Ha rt ‘ausgefuhrt werden, durfen Kosten fir
Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 10 t angesetzt werden;

15. die Kosten a) des Betriebs der&
Betriebsstroms und die Kosten der r

der Einstellung durch eine
rende Antennenanlage s
sendung entstehen;

-Antennenanlage, hierzu gehdren die Kosten des

Prifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlief3lich
Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem Gebé&aude geho-
ie Gebuhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die Kabelweiter-

Oder
b) des Betr“e reitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage, hierzu geho-
ren die Ko [ Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebthren fir

Breitband lans

riebs der Einrichtungen fir die Waschepflege, hierzu gehoéren die Kosten des
osten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der regel-
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserver-
sprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;

stige Betriebskosten, hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern

1 Bis nicht erfasst sind.

Als Anlage zum Mietvertrag erhalten:

(Unterschrift + Datum Mieter)
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