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Einheitsmietvertrag fur Wohnraum [mve] Auflage 2012/13

7. Neuauflage des erprobten Einheitsmietvertrags:

Mustermietvertrage werden bei uns in der Regel jahrlich Uberarbeitet. Dabei werden ganz allgemein
Formulierungen modernisiert und es fliel3t insbesondere auch neue Rechtsprechung ein.

Der moderne Einheitsmietvertrag, ein kompakter 25-Punkte Mietvertrag, der besonders fur die Ver-
mietung von einfach ausgestattetem Standard-Wohnraum in Drei— und Mehrfamilienhausern geeignet ist.
Eine spezielle Version dieses Einheitsmietvertrages fur Wohnungen mit Gastherme (Einzelfeuerstéatte) ist
verfugbar (siehe weiter unter).

Der Einheitsmietvertrag ist nicht so detailliert wie der Deutsche Standardmietvertrag, enthalt aber
dennoch auf nur 6 Seiten alle wichtigen und wesentlichen Bestimmungen zum Mietverhéltnis ent-
sprechend der BGH Rechtsprechung zum Mietvertragsrecht.

Weitere Mietvertrage siehe unter : http://www.onlinemietvertrag.de/mietvertrag.htm

Klarheit bei den Schénheitsreparaturen /Renovierung:

Wird die Wohnung renoviert Ubergeben, muss Sie der nach den Regeln dieses Mietvertrags der Mieter
auch so wieder zurtickgeben. Was er wahrend der Mietdauer macht, bleibt Ihm Uberlassen (das muss es
auch nach BGH Rechtsprechung). Exzentrische Dekorationen (Beispiel: grelle Farbanstriche) missen beim
Auszug aber in jedem Fall beseitig werden.

Der Mietvertrag macht eine grindliche Reinigung (mit Teppichbodengrundreinigung) durch den Mieter —
spatestens beim Auszug zur Pflicht.
Nur wenn die Mietdauer nur kurz war, und keine Gebrauchsspuren erkennbar sind, kann auf eine
Renovierung verzichtet werden. Diese Einschrankung ist nach der Rechtsprechung zwingend
notwendig.

Juristischer Tipp fur Vermieter: In einem handschriftlichen (kein Formular!) Ubergabeprotokoll
sollte der Zustand der Wohnung bei Abschluss des Einheitsmietvertrags gemeinsam mit dem
Mieter festgestellt werden, dann ist die Vereinbarung rechtssicher. Auch eine nicht renovierte
Wohnung kann so — jedoch ohne den Anspruch auf Neurenovierung durch den Mieter bei Auszug
vermietet werden.

Der Einheitsmietvertrag jetzt in zwei Versionen:
e Einheitsmietvertrag in Standardversion fir Wohnungen mit Zentralheizung und der Moglichkeit
Inklusivmiete (falls gewlnscht) zu vereinbaren.

e Einheitsmietvertrag Version ,Therme®“ fir Wohnungen mit Thermenheizung (Etagenheizung,
sonstige Einzelfeuerstatten), Inklusivmiete auch hier optional méglich.
Einheitsmietvertrag "Therme" ansehen (klicken)
Raubkopien:
Bitte respektieren Sie die Rechte des Autors und Urhebers und fertigen Sie keine Raubkopien an.

Weiter zur
Vorschau

Preis: 6,80 € .ﬁ ) = 2B J Preis: 8,90 € Y ) Preis: 8,90 €

Hinweis: Den Originalmietvertrag vom Fachbuchautor kdnnen Sie nur hier und in drei verschiedenen
Dateiversionen — je nach Bedarf kaufen (Download).

PDF- Dateien kdnnen nicht gedndert werden. Die Version ,,NUR Drucken“ kann auch nicht am Bildschirm
ausgefullt werden, sie kann nur gedruckt werden (handschriftlich Ausfuillen). Download sofort.


http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/korb/addartikel.php?orig=/angebot-mehrfam.php&artnr=5
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http://www.onlinemietvertrag.de/mietvertrag.htm
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Die nachstehend als ,,Vermieter* und ,Mieter”“ bezeichneten Vertragsparteien schlieRen bezuglich der im
Vertrag als “Mietobjekt” bezeichneten Wohnung diesen Mietvertrag ab. Alternative Regelungen sind im
folgenden Mietvertrag mit einem Kastchen ([]) versehen. Vereinbart ist dann jeweils die Regelung mit
angekreuzten Kéastchen.

Vermieter

Muster - nur zur Ansicht. Urherberrechtlich geschiitzt - Kopierverbot.

Mieter

8 Wohnung Adresse:

Die Wohnung verfugt uber:

| | zimmer [ Kiche [[] Kochnische [] Badegzi

[] separate Toilette [] Flur/Diele [ ] Hobby- aftsraum [] Balkon
[ Terrasse [] Abstellraum [] auBerhal g ge er Abstell- oder Kellerraum.
Die Wohnung liegt im: [] Erdgeschoss Oim Obergeschoss

[ links
0 Die Wohnung ist mit einer
diversen Einbauschran

\Y% Treppenhaus.
p (Herd, Spulmaschine, Kuhlschrank) nebst

[J | zur ausschlieOlichen N

[0 | Mitvermietet ist eine

Zur gemeinsa Benutzung ®urch alle Mieter steht im Haus zur Verfugung:

[J waschk€®he Mwockenraum [] Fahrradraum [ Spielplatz []

AW Zustand ng wird mit m2 angenommen. Diese GroRenangabe ist
Groie 0 er Fehler beim AufmaR lediglich im Hinblick auf die Verteilung der Be-

[0 Diggwohnraume sind beim Einzug frisch renoviert.

s gibt Gebrauchsspuren des vorherigen Nutzers, die Wohnrdume sind aber in gu-
tem Zustand, eine Renovierung ist nicht erforderlich.

[0  Die Wohnraume sind in renovierungsbeduirftigem Zustand

URermiete Der Mieter darf das Mietobjekt ausschliellich zu Wohnzwecken nutzen, er ist ohne aus-
drickliche Erlaubnis des Vermieters (vgl. 8 540 BGB) nicht dazu berechtigt, den Ge-
brauch des Mietobjektes Dritten zu Uberlassen oder unterzuvermieten.

Z8 Mietbeginn Das Mietverhaltnis beginnt am:

Es lauft auf unbestimmte Zeit und kann unter Einhaltung der gesetzlichen Fristen ge-
kindigt werden. Jede Kindigung muss gemalR 8 568 BGB schriftlich erfolgen.

SN Schlissel Beim Einzug erhalt der Mieter eine ausreichende Zahl von Schlisseln. Der Vermieter
behalt keine Schlussel zurick. Der Mieter kann weitere Schlussel auf seine Kosten an-
fertigen, sofern er den Vermieter davon unverzuglich in Textform informiert.
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Miete

Muster - nur zur Ansicht. Urherberrechtlich geschiitzt - Kopierverbot.

Mietzahlung

MUSTER 2012

Die Grundmiete betragt monatlich fur die Wohnung €
Sonstiges (Stellplatz, Garage) €
Vorauszahlung fur Heizkosten monatlich (siehe Ziffer 8) €
A“‘ Kd o' Be ‘. KO e i - O d

Gesamtmiete monatlich €

Die Betriebskosten, insbesondere fir Heizung, Wasser, Strom, Gas und jdllent ung
sind nicht in der Grundmiete enthalten und zuséatzlich vom Mieter zu e e
dazu auch Ziffer 8 und 9 nachfolgend.

Die Mietzahlungen sind monatlich im Voraus, spatestens am 3. dWer d Monats
eingehend, auf folgendes Bankkonto des Vermieters zu uberweise

Bank| |BLZ:

Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf di ndern auf die

Buchung des Geldes auf dem Konto des Vermieters an.

Heiz-
kosten

1.) Neben der Grundmiete, in der keine Heizkosten gd, tragt der Mieter alle
fur die Beheizung und die zentrale Warmwasserb
Kosten gemaR § 2 Nr. 4 und Nr. 5 der BetrKV (§i chrifjader BetrKV als Vertrags-
anlage), durch Zahlung der in Ziffer 3.4 in en monatlichen Voraus-
zahlungen. Einmal jahrlich erfolgt die Endabrec Berlcksichtigung der vom
Mieter geleisteten Vorauszahlungen. Dg i dazu berechtigt, jederzeit
Zwischenabrechnungen zu erstellen. Rgg ieter geleisteten Vorauszahlung
nicht zur Deckung seines Kostenanteile3 r umgehenden Nachzahlung nach
Erhalt der Jahresabrechnung oder ZadscheNg@@rechnung verpflichtet.

2.) Der Teil von den gesamten
vom Mieter zu tragen ist, wijrd

izKOsten, der auf das Mietobjekt entfallt und
d der Regelungen der HeizkostenV vom Ver-
Echnung und Aufteilung beauftragten Dritten

Heizkosten-
umlage

Geglpéudes.

s Mietobjekt hat keine zentrale Versorgung mit Warmwasser.

Der Verbrauch des Mieters an Warmwasser wird ermittelt und entsprechend ab-

gerechnet.

Der Verbrauch des Mieters an Warmwasser kann wegen fehlender technischer Ein-

richtungen nicht ermittelt werden. Der vom Mieter zu tragende Anteil an den Ge-
|:| samtkosten fur die zentrale Warmwasserbereitung entspricht daher dem Verhéaltnis

der Anzahl der stdndigen Bewohner des Mietobjekts zur Anzahl aller Bewohner des

Gebaudes.

Betriebs-
kosten

»Kalte* Betriebs- u. Nebenkosten (ohne Heizkosten):
Die zwischen den Parteien vereinbarte Regelung ist im folgenden Abschnitt durch An-
kreuzen markiert:

O

Inklusivmiete: Die fur das Gebaude laufend vom Vermieter aufzuwendenden Betriebs-
kosten (ohne Heizkosten und Kosten fur die Warmwasserbereitung) sind in der Grund-
miete enthalten.

O

Der Mieter tragt (zuséatzlich zur Grundmiete) alle im Einzelfall anfallenden Betriebs-
kosten im Sinne der 88 1, 2 Betriebskostenverordnung (BetrKV) (Anlage 3 zu 8 27 | der
Il BerechnungsVO). Die aktuelle Fassung der BetrKV ist diesem Vertrag beigeheftet.
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Zur Abgeltung der anteiligen kalten Betriebskosten bezahlt der Mieter monatliche
Vorauszahlungen wie vorstehend unter Ziffer 6 (Monatsmiete) festgelegt. Der Ver-
mieter kann die tatsachlich entstandenen Kosten jederzeit fur kirzere Zeitrdume
0 als ein Jahr abrechnen (Teil- oder Zwischenabrechnung). Mindestens einmal jahr-
lich erfolgt eine Jahresabrechnung unter Berucksichtigung der vom Mieter ge-
leisteten Vorauszahlungen. Reichen die vom Mieter geleisteten Vorauszahlung nicht

(Il
héhungen der Betriebskosten anteilig in Textform auf den Mieter u
8§ 560 BGB angeordnete Verfahren ist dabei einzuhalten.

Energie Der Mieter tragt sadmtliche fur die individuelle Ver- und Entsor g
Wasser Wohnung anfallenden Kosten, insbesondere:
Strom
Abfall « die Kosten der Stromversorgung
« die Kosten fur die Gasversorgung (soweit vorhanden)
« die Kosten fur die Mullabfuhr
« die Kosten fur Frisch- und Abwasser
Es ist Aufgabe des Mieters, mit geeigneten Ver-
trage abzuschlielen und die vereinbarten Koste
Fir die Miullabfuhr gilt dies nur, soweit diese ni
des Hauses vom Vermieter bzw. einer Ha,
Kosten- Der Mieter i flichtet, folgende An{l
umlage er Mieter ist verpflichtet, folgende AntS
|:| Der Mieter tragt von den Be,
Der Mieter tragt einen Antd
zur Gesamtsumme der
Wirtschaftseinheit entsflricht.
Instand- Schaden in den Mietrd
haltung, anzuzeigen.
Schaden

— unabhan®g von einem Verschulden - die Kosten fur notwendige
Reparaturen solchen Gegenstédnden, welche seinem haufigen und unmittelbaren Zu-

en letzten 12 Monaten entstehende Aufwand 150 €, hochstens
-Grundmiete nicht Ubersteigt.

sser, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster- und Turverschlusse, Roll-
Verschlussvorrichtungen fur Fensterladen, soweit das Mietobjekt damit vom
sgestattet wurde.

en Pflichten des Mieters gehotrt es nach § 536 ¢ BGB, dem Vermieter Schaden
letobjekt sofort anzuzeigen. Entsprechendes gilt, soweit MaBnahmen zum Schutz
des Mietobjektes erforderlich sind. Unterlasst der Mieter eine sofortige Anzeige, so ist er
um Ersatz des daraus entstehenden Schadens verpflichtet.

(2) Der Mieter ist insbesondere verpflichtet, Undichtigkeiten am Wasserversorgungs-
system und Schéden an (Silikon-) Dichtungsfugen in Nassbereichen dem Vermieter
sofort zu melden, sowie regelmé&afRig Sichtprufungen auf Schaden vorzunehmen.

(3) Der Mieter ist verpflichtet, das Auftreten von Ungeziefer (insbesondere Hausschéad-
linge) dem Vermieter sofort zu melden. In jedem Fall hat der Mieter selbst den Einsatz
von Giften zur Ungezieferbekdmpfung strikt zu unterlassen, es sei denn, es werden
handelsiubliche, fur die Benutzung durch Endverbrauer in Wohnbereichen zugelassene
Gifte verwendet.

(4) Der Mieter haftet dem Vermieter fur Schaden am Mietobjekt, die durch Verletzung
seiner Obliegenheits- und Sorgfaltspflichten wéahrend der Mietzeit entstehen. Ebenso
haftet der Mieter fur Verletzungen seiner Obliegenheits- und Sorgfaltspflichten durch
Personen, die auf seine Veranlassung hin mit der Mietsache in Beruhrung kommen,

© 2012/13 Einheitsmietvertrag - OnlineMietvertrag.de Fachverlag 3
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worunter bspw. Betriebsangehérige, Verwandte, Gaste, Kunden, von ihm beauftragte
Handwerker oder Transporteure zu verstehen sind.

(5) Verursachen sonstige Personen Schaden am Mietobjekt oder Erfillungsgehilfen ,bei
Gelegenheit”, ist der Mieter verpflichtet, die zur Durchsetzung etwaiger Ersatzanspriche
des Vermieters notwendigen Feststellungen zur Person und zur Sache méglichst beweis-
kraftig festzustellen oder — bei Vorliegen einer Straftat - durch Polizeibeamte feststellen

Muster - nur zur AnS|cht Urherberrechtllch geschutzt Koplerverbot

der

staltung der Wand und Deckenanstrlche und der Elnbautelle sowie d|e Art d
Wohnung

zu verstehen.
Andert der Mieter nach Ubernahme des Mietobjekts wahrend der Mietzeit g nde
Wohnungsgestaltung, so ist er bei Beendigung des Mietverhaltnisses (v )

i Renovie-
rung

(2) Der Vermieter ist nicht verpflichtet wahrend
und Renovierungs- sowie Reinigungsarbeiten
alleine Sache des Mieters auf eigene Kosten.

Echdnheitsreparaturen
vorzunehmen, dies ist

(3) Bei Ende des Mietverhéltnisses ist i erpflichtet, Schonheitsreparaturen
und Reinigungsarbeiten vorzunehmen,
Abnttzungserscheinungen vollstandig
zu beseitigen. Ausnahmsweise entfa ied erpflichtung, wenn und soweit der Schutz
und/oder die Abnutzungen am ) o geringfugig sind, dass sie nur bei be-
sonderem Augenmerk zu erke wird insbesondere dann der Fall sein,
wenn das Mietverhaltnis nyr rzer Dauer war oder wenn seit der letzten
durchgefuhrten Renovierun
Verschmutzungen und Ab
seitigen, wenn diese on |hm unmlttelbar verursacht wurden, sondern belsplels—
weise allgemein durch
Beispiel das Absetzen von

(4) Generell
Lasuren

d fur Anstriche abriebfeste fur Innenraume zugelassene Farben oder
Tapeten zu verwenden, fur Reinigungsarbeiten handelsubliche

eitsreparaturen, die am Ende des Mietverhaltnisses durchgefuhrt werden,
ich neutrale und helle Farben fur Anstriche und Tapeten zu verwenden.
enerell verpflichtet, sdmtliche durch Tabakkonsum oder das Rauchen
bstanzen wahrend der Mietzeit verursachte Gebrauchsspuren

wird auf die nach diesem Mietvertrag bestehenden Regelungen zur

A End-

reigigun de des Mietverhaltnisses ist der Mieter verpflichtet, eine grindliche Endreinigung

des Mietobjektes vorzunehmen. Dabei sind mit entsprechend dem jeweiligen Bodenbelag

eeigneten Methoden und Reinigungsmitteln diese so grundlich zu reinigen, dass alle
Verschmutzungen des Mieters beseitigt sind (bei Teppichbéden ist eine maschinelle
Grundreinigung vorzunehmen). Entsprechendes gilt fur alle Wande und Decken, Fenster,
Turen, Sanitargegenstande (insbesondere Toiletten) und allem sonstigen Inventar des
Mietobjektes.

Sorry, wegen haufiger Verletzung unserer Urheberrechte wurde die Folgeseite aus der Musteransicht

komplett geldscht.
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Zel Kaution Der Mieter verpflichtet sich eine Mietsicherheit (Kaution) in

Hohe von (HOchstgrenze: dreifache Grundmiete) zu leisten:

Anstelle der Bereitstellung einer Geldsumme als Mietsicherheit kommt nach Wahl des
Vermieters auch die Ubergabe und Verpfandung eines Mietkautionssparbuches oder eine
andere gleichwertige Sicherheit in Betracht. Der Vermieter ist jedoch nicht verpflichtet,
eine andere Art der Sicherheitsleistung als die Bereitstellung einer Geldsumme zu ak-

Muster - nur zur Ansicht. Urherberrechtlich geschiitzt - Kopierverbot.
Die Kautlior dem vermieter i par audszunandigen oder dnfr elbar adr da olgende
Bankkonto des Vermieters zu Uberweisen. Dieses Bankkonto ist insolvenzgg
erfullt die Anforderungen des 8§ 551 Abs. 3 BGB. Zinsen erh6hen die Mietsicher

Kautionskonto Bank:

Kontonummer: BLZ:

228 Beendigung Beendigung des Mietverhéltnisses:

(1) Beim Auszug darf der Mieter keine Schlussel zuruckbgdl i en fur bis zu
héchstens 3 zusatzlich vom Mieter angefertigten Schlisse Vermieter beim

® verlangert sich nicht
automatisch (vgl. § 545 BGB) auf unbestimmteggeit, iete die Wohnung nicht
raumt und den Gebrauch fortsetzt.

(3) Bei Beendigung der Mietzeit hat der 4 objekt in vertragsgemalRem Zu-
stand (nach Renovierung und Endreinig 6 und 17 oben) zurickzugeben.
zsl Vollmacht Mehrere Mieter haften fur alle VerpflichtUNgy us dem Mietverhaltnis gegenuber dem

Vermieter als Gesamtschuldner.

Mietervollmachten:
Erklarungen, die auf das mi
mussen von oder gegenibe
Die Mieter bevollméachtigen
solcher Erklarungen in

ich jedO@®gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe

e zur Entgegennahme von Betriebskostenabrechnungen.
gegennahme von Kindigungen, jedoch nicht fur den
nd nicht fur den Abschluss eines Mietaufhebungs-
schriftlich erfolgen und immer von allen Mietern unter-

sl Sonstiges

Datum Unterschrift Vermieter
Datum Unterschrift Mieter
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Betriebskostenverordnung (BetrKV)

Betriebskostenverordnung (BetrKV)
(Abschrift des amtlichen Textes)
Die Verordnung Uber die Aufstellung der Betriebskosten (= amtliche Bezeichnung) gilt seit 01.01.2004.

8 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder
Erbbaurecht am Grundstick oder durch den bestimmungsmé&afigen Gebrauch des Gebaudes, der Neben-

Muster - nur zur Ansicht. Urherberrechtlich geschiitzt - Kopierverbot.

Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte; die Umsaigteuer des

Dritten darf nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht
Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die K i etzlichen
oder freiwilligen Priufungen des Jahresabschlusses und die Kosten fur die Geschafts rwaltungs-

kosten)
2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des besti

8 2 Aufstellung der Betriebskosten
Betriebskosten im Sinne von 8 1 sind:
ame h die Grundsteuer;

R ass®verbrauchs, die Grundgebuhren, die
Kosten der Anmietung oder anderer Arten der GebrauchsuberSga#hg von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer

Verwendung einschlieBlich der Kosten der Eichung sq en der Berechnung und Aufteilung, die Kos-
ten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kg bs einer hauseigenen Wasserversorgungs-
anlage und einer Wasseraufbereitungsanlage ein-sc Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung, hierzu gehor i U fur die Haus- und Grundsticksentwésserung,
die Kosten des Betriebs einer entsprechenden njght 61 agFcn Anlage und die Kosten des Betriebs einer Ent-
wésserungspumpe;

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlag nschlieBlich der Abgasanlage, hierzu gehéren die Kosten der

verbrauchten Brennstoffe und ihre
Uberwachung und Pflege der Anl
heit einschlie8lich der Einstellu
Kosten der Messungen nach de
der Gebrauchsuberlassung e
Ausstattung zur Verbrauchser
und Aufteilung;
oder

b) des Betriebs n Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und , die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die
Kosten der Reinidgling der Aflage und des Betriebsraums;

oder

c) der eig

ieferung, Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
der regelmaligen Priufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicher-
ch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die

und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten, hierzu gehéren die Kosten der
Wasserablagerungen und Verbrennungsruckstanden in der Anlage, die Kosten der regel-

5. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, hierzu gehdren die Kosten der Wasserver-
sorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bericksichtigt sind, und die Kosten der Wasser-
erwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

b) der eigenstéandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehdren das Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten, hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Was-
serablagerungen und Verbrennungsrickstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelméafRigen Pru-
fung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch

Sorry, wegen haufiger Verletzung unserer Urheberrechte wurde die Folgeseite aus der Musteransicht

komplett geldscht.
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