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Mietvertrag fur Selbstausbauwohnungen
Mieter baut aus oder renoviert Typ:[mv4 Edition 2011/12

Mietvertragvorschau

Spezieller Wohnraummietvertrag:

Dieser Mietvertrag ist speziell fur folgende Zwecke konzipiert:
e Vermietung einer Wohnung im Erstbezug ohne Tapeten und Fu3bdden (Ausbauwhg).
¢ Vermietung einer stark renovierungsbedurftigen Wohnung — Mieter renoviert.

Wohnung muss bewohnbar sein:

Der Mieter kann im Rahmen eines Formularmietvertrages nicht dazu verpflichtet werden,
Mangel einer Wohnung zu beseitigen, die deren Benutzung als Wohnraum beeintrachtigen!

Der Mietvertrag fur renovierungsbedurftige Wohnungen oder Ausbauwohnungen setzt voraus,
dass sich das Mietobjekt hinsichtlich der Elektrizitats- , Wasser- und Sanitarinstallationen, der
Dichtigkeit des Daches, der Wande, Fenster und Turen sowie der Heizung, der Zugénge und der
FuBbdden in bewohnbarem Zustand befindet. Die Wohnung ist lediglich hinsichtlich der
Tapeten, Wandanstriche oder Ful3béden unfertig oder renovierungsbedurftig (Schon-
heitsreparaturen wurden schon seit langerer Zeit nicht mehr durchgefuhrt).

Renovierung (Schonheitsreparaturen) und Ausbau bleiben dem Mieter Uberlassen:

= Nach den Regelungen des Mietvertrages bleibt es dem Mieter Uberlassen, Renovierungen
oder einen Ausbau auszufiihren. Auf irgendwelche Anspriiche deswegen verzichtet der Mieter,
das gilt auch hinsichtlich der FuBBbéden. Mit einem Formularmietvertrag kann der Mieter nicht
verpflichtet werden, Arbeiten auszufuhren. Hierzu ist eine Dienstvertrag notwendig. Die
Leistung des Mieters bleibt ihm Uberlassen, sie ist insoweit freiwillig.

= Eine entsprechende Klausel stellt sicher, dass der Mieter die Wohnung nicht in sehr dunklen
oder grellen Farben streicht und so fur Nachmieter vollig inakzeptabel macht.

Reinigung:
Der Mieter ist beim Auszug im Rahmen eines detaillierten Pflichtenheftes im Mietvertrag zu
einer umfassenden Grundreinigung im Zeitpunkt des Auszugs verpflichtet.

Mietvergunstigung:
Um dem Einwand einer unzumutbaren Belastung des Mieters zu entgehen, wurde die Miete

optional als Staffelmiete ausgebildet. Im ersten Jahr der Mietzeit kann die Miete geringer sein,
um Renovierungsaufwand ganz oder teilweise zu kompensieren.

Rechtsirrtum Endrenovierung:

Die Annahme, man koénnen einen Mieter im Mietvertrag unbeschrankt zu einer End-
renovierung zu verpflichten, ist ein sehr haufiger Rechtsirrtum. Besonders bei Wohnungen, die
unrenoviert oder als Ausbauwohnung tbernommen werden ist dies wegen Beeintrachtigung der
Mieterinteressen nicht zulassig bzw. unwirksam. Mietvertrage mit zulassiger Endrenovierungs-
klausel finden Sie bei:

http://www.onlinemietvertrag.de/mietvertrag.htm

Mietvertrag mit Ubergabeprotokoll:

Die gemeinsame Aufnahme eine Protokolls durch Mieter und Vermieter bei der Ubergabe ist
eine sehr wichtiger Bestandteil beim Abschluss eines Mietvertrags, besonders bei einer
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unrenovierten Vermietung oder der Vermietung eier Ausbauwohnung sollte darauf nicht ver-
zichtet werden, denn nur so kénnen mogliche Schaden und bspw. exzentrische dunkle Farb-
anstriche sicher nachgewiesen werden. Vordrucke fiir ein Ubergabeprotokoll sind daher im
Lieferumfang des Mietvertrags (siehe diese Vorschau) enthalten.

Handhabung des Ubergabeprotokolls:

Wegen der viel hbheren Beweiskraft im Streitfall ist dringend zu empfehlen, das Protokoll in
Anwesenheit des Mieters handschriftlich auszufullen und dann zu unterschreiben!

Wenn es sich beispielsweise um eine 4-Zimmerwohnung handelt, drucken Sie das Protokollblatt
»Zimmer* 4-fach aus usw....Die Protokollblatter dienen einer Arbeitserleichterung.

,Passt“ der Mietvertrag?

Dieser Mietvertrag ,,ohne Renovierung® ist fur die Vermietung von Wohnraum geeignet, er ist
sehr detailliert und vollstandig. Durch besondere zusatzliche Reglungen ist der Mietvertrag auch
geeignet fur:

¢ Eigentumswohnungen
e Wohnungen mit Einzelfeuerstatten (Thermen)
e optional Vertragsbindung bis zu 45 Monaten (Hochstgrenze nach BGH).

Noch eine Bemerkung vorab:
Sie sind im Begriff, sich die authentische Originalversion des
»Mietvertrag ohne Renovierung“ von Onlinemietvertrag.de anzusehen.

Leider mussten wir feststellen, dass trotz unsere Bitte, dies zu unterlassen,
massiv raubkopiert wurde.

Es kostet Zeit und Geld solche Mietvertrage aktuell zu halten.

Zum Schutz unserer Urheberrechte mussten daher leider

einige Seiten aus der Vertragsvorschau geldscht werden.

© 2011 Onlinemietvertrag Fachverlag (Herausgeber) alle Rechte vorbehalten. Der Kaufer des
Dokuments kann dieses nach dem Download abspeichern fur eigene Vermietungen (nicht aber zur
Weitergabe oder den Verkauf an Dritte) beliebig oft verwenden. Rechtsanwalte, Steuerberater oder
Makler kdnnen dem Mietvertrag nach dem Download und Individualisierung auch zur Weitergabe an
Mandanten verwenden. Eine gewerbliche Nutzung durch Ubersetzer (Dolmetscher) ist nur nach aus-
drucklicher schriftlicher vorheriger Genehmigung des Verlags zuléssig.

Dieser Mietvertrag in nur als Winword.doc — Textdatei lieferbar, die exakt der Vorschau ent-
spricht.

Die Datei kann nach dem Download frei vom Nutzer bearbeitet werden, dabei kénnen ins-
besondere die fur den jeweiligen Wohnungstyp eingefligten alternativen Formulierungen
geloscht werden.

In den Warenkorb _ Sofort-Kauf im Download. Speichern Sie die Datei auf Inrem
‘ PC. Sie kénnen den Mietvertrag mehrfach verwenden. Die
= Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Bitte lesen Sie die
L Nutzungsbedingungen.

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt.
Diese Datei ist elektronsich gesichert,

zusatzlich wurden Teile des Originals
geldscht.
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MIETVERTRAG

Erstausstattung oder Renovierung durch den Mieter

Die nachstehend als Vermieter und Mieter bezeichneten Vertragsparteien schlieen bezuglich der im
Vertrag als “Mietobjekt” bezeichneten Wohnung diesen Mietvertrag ab. Soweit Regelungen mit einem
Kastchen [] markiert sind, gilt jeweils die Regelung die durch ankreuzen des Kastchens markiert ist.

A Vertragsparteien

Vermieter:

Mieter 1 %:4
Mieter 2 a

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt.

Diese Datei ist elektronsich gesichert,

zusatzlich wurden Teile des Originals
geldscht.

Mietobjekt — Wohnung (Lage und Ausstattung) :

Wohnungsadresse: Die vermietete Wohnu

Die Wohnung verfugt uber:

Zimmer [] Kuche [] Kochnis separate Toilette [] Flur/Diele

] Balkon [] Terrass Abstellra

Avermietet ist der mit N° | | gekennzeichnete (Tief-)Garagenstellplatz.

Mitvermietet ist der mit N° | | gekennzeichnete Carport.

Mitvermietet ist die mit N° | | gekennzeichnete Garage.

Zur gemeinsamen Benutzung zusammen mit anderen Bewohnern sind im Haus verfugbar und
mitvermietet:

4 | [ waschkuche [ Platz f. Mulltonnen  [] Trockenraum [] Garten / Hof

[] Fahrradraum [] Kinderspielplatz []

Gebaude- und Wohnungsausstattung, Einrichtungen des Vermieters

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen)
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MIETVERTRAG

Erstausstattung oder Renovierung durch den Mieter

[] | Heizung mit Gastherme [] wandschranke
] | FuBbodenheizung [1 | Mmarkise
] | spultisch [1 | Gasherd oder Elektroherd
[] | Klima- oder Luftungsanlage ] | Tursffner mit Gegensprechanlage
[1 |Einbaukuche ] Tursffner mit Videoanlage
[l Einbaubad [1 | Mmarkise
[] ' Gemeinschaftsantenne ]
[1 | Breitbandkabelanschluss ]
Wohnungsgrol3e und - zustand (zutreffende Regelung bitte ankreuzen)
Die GrélRe des Mietobjekts betragt ca. | | m=2.

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt.

Diese Datei ist elektronsich gesichert, o

zuséatzlich wurden Teile des Originals en Altbau, sie wird erstmals nach
geloscht. leter.

dem Mieter in diesem Rohzustand
Malerarbeiten wie das Tapezieren
] schdénerung der Wohnung dienen

laufende Schdnheitsreparaturen
eigene Kosten. Der Mieter
heriges Tapezieren mit Farbal
Tapezieren erschweren gder unm

und Anstriche oder ahnliche, der Ver-
zunehmen, dies ist vielmehr — ebenso wie

versehen, soweit ein Farbanstrich ein spateres
ich machen wiirde.

[] | Das Mietobjekt ist ulRbodenbeldgen ausgestattet.

Das Mietobjekt
[ | verpflichtet, FuR
Kosten, Eiggelhej

eise mit FuBbodenbelagen ausgestattet. Der Vermieter ist nicht
einzubauen, diese ist vielmehr Sache des Mieters auf eigenen
erden im Ubergabeprotokoll geregelt.

et sich hinsichtlich der Elektrizitats- , Wasser- und Sanitarinstallationen,
aches, der Wande, Fenster und Turen sowie der Heizung und der FuRbdden

eter ist nicht dazu verpflichtet, vor Ubergabe oder wahrend der Dauer des Miet-
isses Schénheitsreparaturen in den Innenrdumen der Wohnung vorzunehmen.

onheitsreparaturen sind: Instandsetzungsarbeiten und intensive Reinigungs- sowie Pflege-
arbeiten zur Beseitigung von Abnutzungserscheinungen, die durch normales Wohnen hervor-
gerufen werden, insbesondere Tapezieren der W&nde (bei Raufasertapete: Streichen und -
3 | soweit erforderlich - Tapezieren), Streichen der Decken (bei Raufasertapete Streichen und -
soweit erforderlich - Tapezieren), das Streichen von Einbauteilen und Heizkdrper einschlieRlich
Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und AuBentiren von innen (bei Naturholztiiren und
Fenstern: Lasieren).

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 2
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MIETVERTRAG

Erstausstattung oder Renovierung durch den Mieter

D

D.1

Nutzung des Mietobjekts, Untervermietung

Der Mieter darf das Mietobjekt nur als Wohnung nutzen. Eine andere Nutzung ist nur nach vor-
herige Erlaubnis des Vermieters erlaubt. Es liegt im freien Ermessen des Vermieters, ob er im
Einzelfall eine nachgefragte Erlaubnis erteilt.

D.2

Das Abstellen von Fahrradern, Rollern, Kinderwagen, Rollatoren, Rollstiihlen oder vergleichbaren
Gegenstanden ist im Treppenhaus und in den Fluren des Geb&udes nur nach ausdricklicher vor-
heriger Zustimmung des Vermieters erlaubt. Der Vermieter kann seine Zustimmung vgiweigern,
wenn der Mieter nicht auf die Nutzung des Gegenstands angewiesen ist, oder die Raum¥die ein
Abstellen nicht zulasst. Der Vermieter kann einen geeigneten Abstellplatz zuweise,

Mietzeit, Kindigung

Das Mietverhaltnis beginnt am (Einzug/Ubergabe):

13

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt. auf unbestimmte Zeit. Es kann i ¥ der gesetzlichen Fristen
Diese Datei ist elektronsich gesichert, gl=sh
zusatzlich wurden Teile des Originals

geldscht.

Hinsichtlich der Laufzeit des Mietverhaltnisses treffen die Partgg igi plgenden durch an-
kreuzen der entsprechenden Kastchen markierte Regelung.

zum

Fur die Zeit davor verzichten die Vertr
kann das Mietverhaltnis unter Einhalt

1.4

15

2

Das Mietverhaltnis a ich nicht auf unbestimmte Zeit, wenn der Mieter das Mietobjekt

nicht zuriickgibt un ch fortsetzt. Die Regelung des 8§ 545 BGB, wonach sich ein be-
endetes Mietve altnl Falle der Gebrauchsfortsetzung durch den Mieter auf unbestimmte Zeit
verlangert, ist chlossen. Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhéaltnisses nach
seinem Ab (

Die Kun hriftlich erfolgen. Dazu muss die Kiindigung hand- oder maschinenschrift-
’ A # und von allen Mietern, beziehungsweise bei einer Kiindigung durch die Ver-
unterschrieben sein. Eine Kindigung per Telefax, E-Mail oder SMS genugt

Schlussel und Sicherheit des Gebaudes

Der Mieter erhalt folgende Schlissel fur das Mietobjekt. Die Ubergabe der Schiussel erfolgt zu-
mmen mit der Ubergabe des Mietobjekts.

Stick Schlisseltyp (Verwendungszweck), Geréate zur Tor6ffnung

2.1.

Hauseingangsschlissel

Briefkastenschlissel

Garagenschlissel

Sonstige

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 3
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Erstausstattung oder Renovierung durch den Mieter

2.2

Die Anfertigung von zusatzlichen Schlisseln ist nur mit Erlaubnis des Vermieters gestattet.
Schlissel, welche sich der Mieter zusatzlich beschafft hat, sind nach Beendigung der Mietzeit
dem Vermieter gegen Erstattung der Kosten abzuliefern. Wird ein Schlissel gebrauchsunféhig,
ist dies dem Vermieter mitzuteilen und gleichzeitig der Schlissel dem Vermieter auszuhandigen.

2.3

n Das Mietobjekt ist nicht mit einer SchlieRanlage ausgestattet, fur die Turen gibt es jeweils
unterschiedliche Schlussel und Schldsser (keine Systemschldsser).

[] | Das Mietobjekt ist teilweise mit einer SchlieRanlage (Systemschlésser) ausgestattet.

2.4

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt.

Diese Datei ist elektronsich gesichert,

zusatzlich wurden Teile des Originals
geldscht.

Bei Verlust eines Schllussels ist der Mieter verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters
fur neue Turschldsser, beziehungsweise bei einer SchlieBRanlage deren Kosten un Kos-
ten fur den Austausch der Schliussel anderer Mieter zu Ubernehmen, sofern ;
nachweisen kann, dass ein Missbrauch der Schlussel trotz Verlust ausgeschlo

Entsprechendes gilt fur Fernbedienungen oder sonstige Geréte fur die Toro
schaftsgarage (siehe dazu auch ,Kleinreparaturen®).

Der Mieter verpflichtet sich zu folgenden Mietzahlungen:

.kalten“ Betriebskosten betragt:

3.5

Die monatliche Vorauszahlung fur die
kosten betragt (fur Etagenheizungen

cnd aufgelisteten Positionen (die Gesamtmiete) sind monatlich
QW 3. Werktag des Kalendermonats eingehend, kostenfrei auf das vom

5

5.0

51

,.Kalte* Betriebskosten — fur Heizkosten siehe Ziffer 6

».Kalte” Betriebskosten werden nachfolgend als ,,Betriebskosten* bezeichnet, ,warme“ Betriebs-
kosten als Heizkosten.

Der Mieter tragt alle anfallenden Betriebskosten im Sinne der 88 1, 2 Betriebskostenverordnung
(Anlage 3 zu § 27 | der Il BerechnungsVO). Die aktuelle Fassung der Betriebskostenverordnung
ist diesem Vertrag beigeheftet. Zusatzlich werden die in nachfolgendem Abschnitt 5.3. fest-
gelegten sonstigen Betriebskosten im Sinne des § 2 Nr. 17 BetrKV auf den Mieter umgelegt.

Sorry! - die Folgeseite wurde zum Schutz unserer Urheberrechte geléscht. Beim Download ist die

Vorlage natirlich vollstandig.
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Erstausstattung oder Renovierung durch den Mieter

Der Mieter bezahlt einen Anteil an den gesamten Wasserkosten (inklusive Ent-
[ ] | wasserungskosten), der dem Verhaltnis der Wohn- und Nutzflache des Mietobjektes zur
Gesamtsumme aller Wohn- und Nutzflachen der Wirtschaftseinheit entspricht.

Der Mieter bezahlt einen Anteil an den gesamten Wasserkosten (inklusive Ent-
[] wasserungskosten), der der Anzahl der Bewohner des Mietobjektes im Verhéltnis zu allen
Bewohnern der Wirtschaftseinheit entspricht.

5.8

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt. SSU=alie]Vigleelo gaVelyt I I ge[SI" ahlungen. Der Vermieter
Diese Datei ist elektronsich gesichert, SSIECIVANES LI Tle[]y eichen die vom Mieter ge-

zusatzlich wurden Teile des Originals  [CRUIStEFAURIEe Ve RECES
geloscht. It der Jahresabrechnung o echnung verpflichtet.

Jede Vertragspartei berechtigt, im Anschluss an eine erfolgte Abrechnung (auch Teilabrechnung)
der Betriebskosten die monatlichen Vorauszahlungen entsprechend den tatsachlichen
und zwar ab dem auf die Mitteilung folgenden nachsten Monatsersten, gemaf 8§ 560 BGH
passen (Erhdhung oder Absenkung).

Heizkosten (die fur das Geb&ude zutreffende Regelung ankreuzen*)

Das Mietobjekt ist mit Einrichtungen zur Erfassung des individuellen
Warmwasserverbrauchs des Mieters ausgestattet.

enden Kosten gemal §
ge), durch Zahlung der

Beheizung und die zentrale Warmwasserbereitung des Mietobj
2 Nr. 4 und Nr. 5 der BetrKV (siehe Abschrift der BetrKV als

er auf das Mietobjekt entféllt und vom
der HeizkostenV vom Vermieter bzw.

2.) Der Teil von den gesamten erfassten
Mieter zu tragen ist, wird entsprechend ¢

D*

6.2

6.3

Uber Einrichtungen zur Erfassung des individuel-
erbrauchs des Mieters.

Das Mietobjekt verfugt nicht oder
len Warmeverbrauchs und

1.) Neben der Grundmyj in der keine Heizkosten enthalten sind, tragt der Mieter alle fur die
Beheizung und die z rmwasserbereitung des Mietobjektes anfallenden Kosten geman §

2 Nr.4und Nr. 5d he Abschrift der BetrKV als Vertragsanlage), durch Zahlung der

barten” monatlichen Vorauszahlungen. Einmal jahrlich erfolgt die End-
abrechnung un htigung der vom Mieter geleisteten Vorauszahlungen. Der Vermieter
ist dazu b jederzeit Zwischenabrechnungen zu erstellen. Reichen die vom Mieter ge-
leisteten g nicht zur Deckung seines Kostenanteiles aus, ist er zur umgehenden

Nachzah@ng nach grhalt der Jahresabrechnung oder Zwischenabrechnung verpflichtet.

letobjekt entfallende vom Mieter zu tragende Anteil an den Gesamtkosten fur
lc BeM@izung entspricht dem Anteil der Wohnflache des Mietobjekts an der Gesamtwohnflache
Geb S.

eit auf Basis vorhandener technischer Einrichtungen der Teil der gesamten Heizkosten,
r auf die Bereitung von Warmwasser entféllt, nach den Regelungen der Heizkostenverordnung
Vermieter ermittelt werden kann, wird folgendes vereinbart:

Der auf das Mietobjekt entfallende, vom Mieter zu tragende Anteil an den Gesamtkosten fur die
zentrale Warmwasserbereitung entspricht dem Verhéltnis der Anzahl der standigen Bewohner
des Mietobjekts zur Anzahl aller Bewohner des Gebaudes.

Die Abrechnungsmafstabe (=Anteil nicht verbrauchsabhé&ngigen Grundkosten und Anteil der
Verbrauchabhangig zu verteilenden Kosten) kdnnen bei Vorliegen der in der HeizkostenV ge-
nannten Voraussetzungen innerhalb der dort genannten Grenzen vom Vermieter geandert wer-
den

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 6
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Erstausstattung oder Renovierung durch den Mieter

6.4

Der Vermieter ist, wenn sachliche Grunde dafur vorliegen, berechtigt, den Abrechnungszeitraum
umzustellen. Fihrt der vereinbarte UmlagemalRstab zu grob unbilligen Ergebnissen, ist der Ver-
mieter berechtigt und verpflichtet, den Mal3stab unter Beachtung der Bestimmungen der Heiz-
kostenverordnung zu andern.

6.5

7.2

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt.

Diese Datei ist elektronsich gesichert,

zusatzlich wurden Teile des Originals
geldscht.

8

8.1

Ausdrucklich wird vereinbart, dass der Vermieter berechtigt ist, Erhdhungen der Heiz- und Was-
serkosten (mit Warmwasser) anteilig auf den Mieter umzulegen. Das in § 560 BGB geregelte
Verfahren ist dabei einzuhalten.

Wohnungsheizungen, (Gas-)Einzelfeuerstatten, Nachstromspeicherdfen

Gaseinzelfeuerstatte (Gastherme), Nachstromspeicheréfen oder einer sonstige
ausgestattet ist.

Neben der Grundmiete, in der keine Heizkosten enthalten sind, tragt der
heizung und die Warmwasserbereitung des Mietobjektes anfallenden

Die Kosten der verbrauchten Energie und Betriebsstrom bezal ter unmittelbar an von
ihm frei wéhlbare Energieversorgungsunternehmen, mit den trédge im eigenen Na-
men abschliel3t

arigen Reinigung, Wartung un®
3 8 4 Nr. 4 d der BetrKV be Mietel sofort nach Ausfuhrung der
ng durch den Vermieter.

Mietsicherheit (Mietkaution)

Der Mieter verpflichtet sich zur Bereitstell
(Héchstgrenze: dreifache Grundmiete)

8.2

8.3

Die Mietsicherheit dient dem Ver
dem Mietverhaltnis gegenuber der

eit fur die Erfullung sémtlicher Anspriiche aus
ist spatestens mit Ubergabe des Mietobjekts und

auch die Ubergabe
wertige Sicherheit i
Sicherheitsleistyng al

8.4

8.5

Die Kautiong ermieter in bar auszuhé&ndigen oder unmittelbar auf das folgende Bank-
konto de u Uberweisen. Dieses Bankkonto ist insolvenzsicher und erfillt die An-
forderun@en des 8 R5T Abs. 3 BGB. Zinsen erhdhen die Mietsicherheit.

B

Konto:

ter kann gegen eine Mietforderung des Vermieters nicht mit seinem Anspruch auf Ruck-

Dieses Aufrechnungsverbot gilt auch nach Beendigung des Mietverhaltnisses nachvertraglich bis
zu vollstandigen Erledigung samtlicher gegenseitiger Anspriiche, soweit diese ihren Ursprung im
Mietverhaltnis haben.

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 7
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Erstausstattung oder Renovierung durch den Mieter

8.6

9.1

Die Kaution ist nach Ruckgabe der Mietsache in vertragsgemaflem Zustand zuzuglich der an-
gefallenen Zinsen unter Abrechnung eventueller Vermieterforderungen innerhalb einer an-
gemessenen Uberlegungsfrist an den Mieter zuriickzuzahlen.

Steht eine Forderung des Vermieters zu diesem Zeitpunkt noch nicht fest, bzw. befindet sich die
Wohnung in einem nicht vertragsgemaflen Zustand, so ist er berechtigt, einen der voraussicht-
lichen Forderung entsprechenden Betrag von der Mietsicherheit bis zur Klarung aller Umsténde
zuriuckzubehalten. Dies gilt auch hinsichtlich der vom Mieter zu bezahlenden Betriebskosten.

jedoch verpflichtet, einen etwa sich ergebenden restlichen Kautionsrickzahlungsa
Mieter auszubezahlen.

sofort anzuzeigen. Entsprechendes gilt, soweit MaBnahmen zum
forderlich sind. Unterlasst der Mieter eine sofortige Anzeige, so i
stehenden Schadens verpflichtet.

Wetobjektes er-
des daraus ent-

REW G EIENNE UGN CVEUETEC E A@Dichtungsfugen in Nassbereiche
D[N DE TN =1 [T ge s (o aWe [ [ola [STa M gen auf Schaden vorzunehmen.

zusétzlich wurden Teile des Originals
geloscht htet, das Auftreten von

besondere verpflichtet, Undichtigkeite

2r selbst den Einsatz von Giften zur Un-
). es werden handelsuibliche, fir die Be-
e Substanzen verwendet.

elden. In jedem Fall hat de
ge2|eferbekampfung strikt zu unterlassen,
nutzung durch Endverbrauer in Wohnberei

9.4

Der Mieter haftet dem Vermieter f{ Mietobjekt, die durch Verletzung seiner
Obliegenheits- und Sorgfaltspflichten ietzeit entstehen. Ebenso haftet der Mieter
fur Verletzungen seiner ObliegenkQjtsflund Sorgfaltspflichten durch Personen, die auf seine Ver-
anlassung hin mit der Mietsache g kommen, worunter bspw. Betriebsangehdérige,
Verwandte, Gaste, Kundengvon ihm auftragte Handwerker oder Transporteure zu verstehen
sind.

9.5

Verursachen sonstigedPer
heit”, ist der Miete

n Schaden am Mietobjekt oder Erflllungsgehilfen ,bei Gelegen-
die zur Durchsetzung etwaiger Ersatzanspriche des Vermieters
erson und zur Sache moglichst beweiskréftig festzustellen oder
gat - durch Polizeibeamte feststellen zu lassen und dem Vermieter un-

ter ist nicht verpflichtet, vor Mietbeginn oder wahrend der Mietdauer Schonheits-
ren (siehe Buchstabe C 3 oben) ) am Mietobjekt vorzunehmen. Schénheitsreparaturen in
en Innenraumen der gemieteten Wohnung sind alleine Sache des Mieters.

10.3

Sofern der Mieter Schoénheitsreparaturen durchfihrt, sind fir Malerarbeiten abriebfeste fir
Innenrdume zugelassene Farben, Lacke oder Lasuren und/oder Tapeten zu verwenden. Fur
Reinigungs- und Pflegearbeiten sind handelstbliche Reinigungsmittel zu verwenden.

Sorry! - die Folgeseite wurde zum Schutz unserer Urheberrechte geldéscht. Beim Download ist die
Vorlage naturlich vollstandig.
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Erstausstattung oder Renovierung durch den Mieter

n

soweit die Kosten der einzelnen Reparatur 75 € und der d

chopde Aufwand 150 €, héchstens jedoch
Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt.
Diese Datei ist elektronsich gesichert,

AV wd [[o g  RWYE e ST T ERG CENO s EIEMMM en gehdren insbesondere:

geldscht. d Kocheinrichtungen, Fen

a11s ir Fensterladen, soweit das jekt damit vom Vermieter ausgestattet

wurde.

Die dem Mieter uUberlassenen Funkfernbe fur die Gemeinschaftsgarage sind im Falle
etzen oder zu reparieren, soweit das Miet-

1.2 men der Festlegung in Ziffer 13.1 oben blei-

N in der Wohnung nur mit Zustimmung des Vermieters in den

geschlossenen Behaltnissen gehalten werden und nicht frei in der
. Dabei dirfen Kleintiere nur als Hobby und in einer Anzahl gehalten wer-
anderer Mieter und Hausbewohner ausschlief3t.

erterhaltung bedachter Eigentimer zu behandeln. Es ist insbesondere fur gehdrige Rei-
LUftung (dies gilt besonders fir Neubauwohnungen) und Heizung der Mietraume zu sor-

gemeinschaftlich genutzten Einrichtungen sind nach jeder Benutzung durch den Mieter so zu
reinigen, dass alle von ihm verursachten Gebrauchsspuren beseitigt sind.

Der Vermieter kann die Haus- und Grundstiicksreinigung wahrend der Mietzeit jederzeit auf eine
professionelle Reinigungsfirma oder einen Hauswart Ubertragen und die entstehenden zusatz-
13.2 | lichen Betriebskosten auf den Mieter entsprechend der in diesem Mietvertrag zur Kostenumlage
enthaltenen Regelungen umlegen. Dies gilt nicht, wenn die neu entstehenden zusatzlichen Be-
triebskosten in keinem angemessenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis stehen.

Sorry! - die Folgeseite wurde zum Schutz unserer Urheberrechte geléscht. Beim Download ist die
Vorlage naturlich vollstandig.

© 2011 onlineMietvertrag Fachverlag — Mietvertrag fur renovierungsbedirftige Wohnraume



MIETVERTRAG

Erstausstattung oder Renovierung durch den Mieter

Der Mieter ist verpflichtet, sich an der regelmaRigen Reinigung von gemeinschaftlich be-
nutzten Raumen, Einrichtungen, Wegen und Zufahrten (zum Beispiel Treppenhaus, Abstell-
platz far Mulltonnen, Flure, Kellerraume, Eingénge) in angemessenem und in dem Haus Ub-
lichen Umfang zu beteiligen.

13.3 | [] | Der Vermieter kann hierzu einen fiir alle Mieter verbindlichen Reinigungsplan (auch im Rah-
men der Hausordnung) mit der MaRgabe periodisch wechselnder Reinigungspflichten der
Mieter aufstellen, soweit dies zu keinen unzumutbaren Belastungen des Mieters fihrt.
Reinigungsgerate und Reinigungsmittel sind vom Mieter auf eigene Kosten zu beschaffen,
soweit dies zu keinen unzumutbaren Belastungen des Mieters fuhrt.

n Die winterliche Rdum- und Streupflicht wird vom Hauswart oder einem e
betrieb erledigt.

Die Reinigung und Pflege der gemeinschaftlich genutzen Raume und Ej
] Garten und Zufahrten wird (zumindest teilweise) von einem Hauswart
einer Reinigungsfirma erledigt. Dennoch besteht, insoweit keine qg

-'

Br im Haus bestehenden

Die Raum- und Streupflicht im Winter ist vom Mieter im

Regelungen durchzufiihren. Der Vermieter kann einen fg

dienstolag (auch in der Hausordnung) aufstellen, soye ™ QL inen unzumutbaren Be-

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt. EERisalg®
Diese Datei ist elektronsich gesichert,

PAUEY: 1w | (o g VY01 (o (STa M IET| (SN (SO i e [ ELSI- e upflicht bezieht sich auch g ah Gehwege und auch auf 6ffentli-

geldscht. n eine entsprechende Ve gd nlieger besteht. MalRgebend ist

) fissatzung. Wege miissen nic

jedoch in dem Umfang, wie es da )

sprechender Witterung sind die Arbeit

erkehrsaufkommen erfordert, bei ent-

Das Streugut ist vom Mieter auf
zur Verfugung gestellt wird.

Der Mieter muss den |
lichem Umfang pfle . Der Schnift von Strauchern sowie die Beseitigung von Laub und
13.4 | [] | Schnittgut gehort u den vom Mieter auf eigene Kosten zu erbringenden Leistungen.
Erforderliche Gg etriebsmittel sind vom Mieter auf eigene Kosten zu beschaffen,

[ ieter zur Verfiigung gestellt werden.

treters zu vertretbaren Zeiten betreten, sofern ein berechtigtes Interesse
eht. Ein berechtigtes Interesse des Vermieters besteht insbesondere in fol-

enn der Vermieter das Mietobjekt verkaufen will.
Wenn das Mietverhaltnis gekindigt ist, um Besichtigungen mit Mietinteressenten vor-
nehmen zu kénnen.

Der Vermieter ist berechtigt, bei Schaden eine weitere Person hinzuzuziehen oder die Be-
14.2 | sichtigung durch eine dritte Person, insbesondere beauftragte Handwerker oder Architekten
allein vornehmen zu lassen.

Im Verkaufsfalle oder bei einer Neuvermietung darf der Vermieter das Mietobjekt zusammen mit

14.3
Interessenten betreten.

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 11
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14.4

15

15.1

Im Einzelfall kann der Mieter aus wichtigem Grund einer Besichtigung widersprechen. Er muss
gegebenenfalls dafur sorgen, dass das Mietobjekt auch in seiner Abwesenheit betreten werden
kann oder muss einen angemessenen Ersatztermin anbieten.

Mehrere Personen als Mieter oder Vermieter, Vollmachten

Mietervollmachten:
Erklarungen, die auf das mit den Mietern bestehende Mietverhéltnis von Einfluss sind, missen
von oder gegenuber allen Mietern abgegeben werden.
Die Mieter bevollméachtigen sich jedoch gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgab
Erkldrungen. Diese Vollmacht gilt auch fir die Entgegennahme von Kindigung ;

15.2

Vermietervollmachten:
Bei einer Mehrheit von Vermietern ist jeder der Vermieter berechtj & mit Wirkung
fur die anderen abzugeben und entgegenzunehmen. Die Vermi gy pweit als gegen-
seitig bevollméachtigt.

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt.

Diese Datei ist elektronsich gesichert,

zusétzlich wurden Teile des Originals
geldscht.

16.2

dingungen und/oder Auflagen abhangig m
Der Mieter kann die Zustimmung desgVe

auf Informationsfreiheit unzumu 4 ware. Auch soweit der Vermieter zur Erteilung
einer Erlaubnis verpflichtet ist, ka Art der Anbringung einer Einrichtung bestimmen.

Veranderungen an und in
dergleichen, dirfen nurgit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters vorgenommen werden. Der

16.3

16.4

16.5

ieters dazu verpflichtet, den friheren Zustand des Mietobjektes spa-
herzustellen. Die gilt nicht fir Veranderungen aus Anlass der Be-

e zur Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes des Mietobjekts ver-
ieter kann das Wegnahmerecht gemaR 8 552 BGB durch Zahlung einer an-
en Entschadigung abwenden, sofern kein(e) berechtigtes Interesse des Mieters an der
esteht. Ubt er dieses Recht nicht aus, kann der Vermieter die Wegnahme der Ein-

d die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes vom Mieter verlangen.

at der Mieter Mangel des Mietobjekts eigenmachtig behoben, besteht gegeniiber dem Vermieter
Anspruch auf Ersatz entstandener Aufwendungen. Ersatzanspriiche des Mieters gemal §
536 a Abs 2 BGB werden jedoch nicht eingeschrankt.

16.6

Verzicht auf Ersatzanspruche:

In jedem Fall verzichtet der Mieter auf alle ihm etwa zustehenden Ersatzanspriche fur getéatigte
Aufwendungen und geleistete Arbeiten, Renovierungen oder Schénheitsreparaturen, es sei denn,
die Parteien haben sich im Einzelfall schriftlich auf eine andere Regelung geeinigt oder es handelt
sich um Aufwendungen fiir eine Mangelbeseitigung mit der sich der Vermieter in Verzug befand.

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 12
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17 Haftungsausschlisse

Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fiur bei Vertragsabschluss vorhandene

171 Méangel des Mietobjekts nach § 536 a Abs. 1 BGB wird ausgeschlossen.

Der Vermieter haftet nicht fur Sachschaden an besonders wertvollen Gegenstanden des Mieters,
wie insbesondere Kunstgegenstdnden, elektronische Speichermedien einschliel3lich Daten von
erheblicher wirtschaftlicher Bedeutung oder hoher Bargeldbetrage, deren Aufbewahrung in ge-
mieteten Rdumen ohne besondere Schutzvorkehrungen allgemein untypisch ist. ser Haf-
17.2 | tungsausschluss gilt auch bei Pflichtverletzungen durch Vertreter oder Erfullungsge
Vermieters. Insgesamt gilt der Haftungsausschluss jedoch nicht, soweit dem Ver
oder Erfullungsgehilfen eine vorsatzliche oder grob fahrlassige Handlungswel
den Eintritt des schadigenden Ereignisses vorzuwerfen ist. Im uUbrigen ist
mieters, seiner Vertreter oder Erfullungsgehilfen nicht beschrankt.

Ziffer 17.1 und 17.2 finden keinen Anwendung, soweit der Vermiete
17.3 | bestimmte Eigenschaft des Mietobjekts zugesichert, oder einen
hat.

21 \Weitere Vereinbarungen

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt.

Diese Datei ist elektronsich gesichert,

zusatzlich wurden Teile des Originals
geldscht.

Unterschriften (** Zutreffendes ankreuzen)

** Die dem Mieter ausgg
[] | Mietvertrages. Den Er.
schrift auf dem Abdruc

gte und im Haus ausgehéngte Hausordnung ist Bestandteil dieses

** Der Mieter ha
O]

Vertragsan ntnis genommen und erhalten.

Datum:

Unterschrift(en) Mieter
mehrere Mieter haften nach Ziff 15.3 oben als
Unterschrift(en) Vermieter Gesamtschuldner

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 13
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Vertragsabschluss und -verhandlungsprotokoll

zum Mietvertrag fur renovierungsbedurftige Wohnungen

Protokollform zur handschriftlichen Erganzung (nicht weiter vorformulieren!)

Protokoll Gber den Vertragsabschluss und hierbei getroffene individuelle Verein-
barungen uber den Verhandlungsgegenstand:

Gegenstand der Vertragsverhandlungen war der als Formularvertrag vorliegende Mietvertrag
far renovierungsbedurftige Wohnungen Uber die Anmietung des folgenden Mietobjekts:
Mietobjekt (Lage, Beschreibung):

Die am Mietvertrag beteiligten Parteien haben die im Mietvertrag bezeich hnunY vor
Abschluss des Mietvertrages besichtigt und beschreiben den Zustand vyge fol

Raubkopieren ist kein Kavaliersdelikt.

Diese Datei ist elektronsich gesichert,

zusétzlich wurden Teile des Originals

geldscht.

Die Parteien erkennen den and des Mietobjekts wie vorstehend beschrieben als ver-
tragsgemaln an.

Explizit haben die am Mi
vertrages Uber folgegde |
mit Geltung fur d
nis festgelegt:

rtrag Wpteiligten Parteien vor Abschluss des vorformulierten Miet-
e und Gestaltungen gesprochen und diese dann einvernehmlich
hrift unter den Mietvertrag zustande kommende Mietverhalt-

sbauarbeiten:
caNgjchtiggfffolgende Arbeiten auszufihren.

1. Renovierufgs- ode
Der Miete

— Sorry! - die Folgeseite wurde zum Schutz unserer Urheberrechte geléscht. Beim Download ist die —
| Vorlage naturlich vollstandig.
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Betriebskostenverordnung
Abschrift des amtlichen Textes

Betriebskostenverordnung

(BetrKV) (Abschrift des amtlichen Textes)
Die Verordnung Uber die Aufstellung der Be-
triebskosten (= amtliche Bezeichnung).

8 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem
Eigentiumer oder Erbbauberechtigten durch das
Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder
durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des
Gebéudes, der Nebengebaude, Anlagen, Ein-
richtungen und des Grundstiicks laufend ent-
stehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigen-
tiumers oder Erbbauberechtigten dirfen mit dem
Betrag angesetzt werden, der fur eine gleich-
wertige Leistung eines Dritten, insbesondere
eines Unternehmers, angesetzt werden koénnte;
die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt
werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdéren nicht

1. die Kosten der zur Verwaltung des Geb&udes
erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen,
die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Ver-
mieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit,
die Kosten fur die gesetzlichen oder freiwilligen
Prufungen des Jahresabschlusses und die Kosten
far die Geschaftsfuhrung (Verwaltungskosten)

2. die Kosten, die wéhrend der Nutzungsdauer
zur Erhaltung des bestimmungsmaRigen
brauchs aufgewendet werden muissen, um
durch Abnutzung, Alterung und Witter
wirkung entstehenden baulichen oder son
Mangel ordnungsgeman zZu beseiti
(Instandhaltungs- und Instandsetzfigskosten).

8§ 2 Aufstellung der Betyi ten

Lasten des Grund-
stiicks, hierzu tlich die Grund-

steuer;

2.die Kost ersorgung, hierzu ge-
horen des Wasserverbrauchs, die

Kosten der Anmietung oder
r Gebrauchsuberlassung von
Was & sowie die Kosten ihrer Ver-

sowie der¥osten der Berechnung und Aufteilung,
die Kosten der Wartung von Wassermengen-
reglern, die Kosten des Betriebs einer haus-
eigenen Wasserversorgungsanlage und einer
Wasseraufbereitungsanlage einschlie3lich  der
Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung, hierzu gehdren
die Gebihren fiur die Haus- und Grundstiicksent-
wésserung, die Kosten des Betriebs einer ent-
spr

Ko; Vorlage naturlich vollstandig.

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage
einschlielllich der Abgasanlage, hierzu gehdren
die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und
ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Bedienung, Uberwachung und
Pflege der Anlage, der regelmaftigen Prifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschliellich der Einstellung durch eine Fach-
kraft, der Reinigung der Anlage und des Be-
triebsraums, die Kosten der Messungen nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten
der Anmietung oder anderer Ar der Ge-

brauchsiberlassung einer zur
Verbrauchserfassung sowie di Ver-
wendung einer zur

Verbrauchserfassung ei
der Eichung sowie der
und Aufteilung;
oder

ndig gewerblichen Lieferung von
aus Anlagen im Sinne des Buch-

ehorigen Hausanlagen entsprechend Buch-
be a;

d) der Reinigung und Wartung von Etagen-
heizungen und Gaseinzelfeuerstatten, hierzu
gehdren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsruck-
standen in der Anlage, die Kosten der regel-
maRigen Prufung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammen-
hédngenden Einstellung durch eine Fachkraft
sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz.

5. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserver-
sorgungsanlage, hierzu gehoéren die Kosten der
Wasserversorgung entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berucksichtigt sind,
und die Kosten der Wassererwarmung ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von
Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a, hierzu gehdren das Entgelt flur
die Lieferung des Warmwassers und die Kosten
des Betriebs der zugehérigen Hausanlagen ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe a;oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warm-
wassergeraten, hierzu gehoéren die Kosten der
Beseitigung von Wasserablagerungen und Ver-
brennungsrickstanden im Innern der Gerate

Sorry! - die Folgeseite wurde zum Schutz unserer Urheberrechte geléscht. Beim Download ist die
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