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Deutscher Standardmietvertrag Edition 2012

Aktueller Mietvertrag fur Wohnungen im Mehrfamilienhaus

Der Deutsche Standardmietvertrag erscheint jahrlich in einer Uberarbeiteten Fassung neu, dabei werden
neue Tendenzen und Rechtsprechung im Mietrecht bericksichtigt. Der Mietvertrag ist fur jedermann sofort
im Download (gegen Zahlung des Kaufpreises) verfugbar.

Die Mustervorschau des Deutschen Standardmietvertrags finden Sie auf den Folge-
seiten (weiter unten).

Schwerpunkt der Anderungen 2012:

Wegen der Kostenexplosion bei den Mietnebenkosten, insbesondere den Heizkosten wurde dieser Bereich
im Deutschen Standardmietvertrag komplett Uberarbeitet und neu gefasst um Vermieter abzusichern. Hier
droht insbesondere die Ausiibung des Kurzungsrechtes (8§ 12 HeizKV) in Hohe von 15% durch den Mieter.

Grundlagen des Standardmietvertrages, Buch & Dokumentation hierzu:

Der Autor des Mietvertrages hat ein Fachbuch verdffentlicht. Es enthalt eine detaillierte und wissenschaft-
lich genaue Darstellung des aktuellen Mietvertragsrechts auf rund 270 Seiten (2. Auflage 2010/11). Das
Buch kann als Handbuch und Lexikon verwendet werden, die aktuelle Rechtsprechung zu jeder Klausel des
Deutschen Standardmietvertrags wird dargestellt und erlautert.
Eine kostenlose vollstandige Web-Dokumentation zum Nachschlagen der Klauseln im Mietvertrag finden
Sie hier unter

http://www.onlinemietvertrag.de/mietvertrag.php

Einige der Eckpunkte des Deutschen Standardmietvertrags sind:

Schonheitsreparaturen:

Hinsichtlich der vom Mieter auszufiihrenden Schdnheitsreparaturen stellt Mietvertrag auf ein indi-
viduell vom Vermieter gestaltetes Pflichtenheft ab, das alle vom Mieter spatestens beim Auszug
vorzunehmenden Renovierungs- und insbesondere auch Reinigungsarbeiten genau definiert und
vom Autor entwickelt wurde.

Mieterh6hungen:

Mieterhohung nach dem Lebenshaltungskostenindex (Indexmiete), schutzt wirksam vor Wertver-
lusten durch steigende Inflation.

Neu seit Edition 2011:
Die Klausel im Mietvertrag zur Wohnflache entspricht dem Urteil des BGH (Urteil v. 10.11.2010 VIII
ZR 306/09) um bestmdglichen Schutz des Vermieters zu gewahrleisten.

Inklusive Mietvertragsabschluss und —Verhandlungsprotokoll:
Im Gegensatz zu Vereinbarungen mit dem Mieter, die in einem vorformulierten Mietvertrag ent-
halten sind, unterliegen individuelle Zusatzvereinbarungen keiner gerichtlichen Inhalts-
kontrolle. Aber Achtung(!): Zusatzvereinbarungen, die schriftlich vorformuliert sind, und dem
Mieter zur Unterschrift vorgelegt wurden, sind aber keine individuellen Vereinbarungen!
Entscheidend ist, dass mit dem Mieter einzelne Punkte besprochen und dartiber verhandelt wurde.

Beispiel: In einem Formularmietvertrag kdnnen Vermieter und Mieter die Kundigung des Mietver-
trages wechselseitig nur bis zu 45 Monaten Gesamtdauer ausschlieBen um eine langfristige
Bindung zu erreichen. Individuell kbnnen dagegen aber auch l&dngeren Fristen vereinbart
werden (bspw. 10 Jahre).
Individuell regeln kann man nahezu alle Umstande, solange die Grenze der Sittenwidrig-
keit nicht Uberschritten wird.

Weitere Beispiele: Renovierungspflichten, Rauchverbot, besondere Dienstleistungen, Wohnungs-
zustand nach Besichtigung.



Mustervorschau - Deutscher Standardmietvertrag

Wichtig bei einem Verhandlungsprotokoll ist, dass man wirklich Punkt fur Punkt einzelne Ver-
einbarungen mit dem Mieter vor Mietvertragsabschluss durchgeht und dariber verhandelt. Daher
sollten solche individuelle Protokolle ausschlieBlich handschriftlich ausgefuhrt werden!! — Wir haben
lediglich einen ,,Formularrahmen* dazu gestaltet.

= Auch fur die Vermietung von Wohnungen mit Einzelfeuerstatten (Gasthermen) geeignet.

= Der Standardmietvertrag ist auch als individual - Textvorlage im Download lieferbar: Diese be-

sonders vorbereitete Textdatei kann vom Nutzer besonders einfach und schnell als Vorlage (bspw. bei
individuellen Besonderheiten) genutzt w erden.

Machen Sie den Deutschen Standardmietvertrag zur Grundlage ihrer eigenen individuellen Mietvertrage.
Dafur steht eine frei zu bearbeitende WINWORD Textdatei .doc im Download unter dem Titel ,,Wohn-
raummietvertrag“ zur Verfigung.

© 2012 Wirtschaftsanwalt Ass. jur. Nick Althaus - alle Rechte vorbehalten.
Der Kaufer des Deutschen Standardmietvertrags kann ihn nach dem Download abspeichern und
fur eigene Vermietungen (nicht aber zur Weitergabe oder den Verkauf an Dritte) beliebig oft
verwenden. Rechtsanwaélte, Steuerberater oder Makler kénnen dem Mietvertrag auch zur
Weitergabe an Mandanten verwenden.
Bitte beachten: Auch die Nachahmung (Abschreiben) ist eine strafbare Urheberrechtsver-
letzung. Wir bitten freundlich darum, Raubkopien im eigenen Interesse zu unterlassen.
Qualitat kann nicht kostenlos sein. Die Rechtsprechung und Gesetzgebung muss sténdig be-
obachtet und Texte notfalls kurzfristig angepasst werden.

Preis: 9,85 €

In den Warenkorb
‘ Deutscher Standardmietvertrag Edition 2012 mit
=z Vertragsabschlussabschlussprotokoll und Betriebskostenverordnung.
o o PDF- Formular, am Bildschirm zu editieren, Anderungen sind nicht moglich.

Preis: 10,80 €

In den Warenkorb

‘ Deutscher Standardmietvertrag Edition 2012 mit Abschlussprotokoll und
L Betriebskostenverordnung als Textdatei (.doc) , in professioneller
p o 4 Tabellenformatierung wie nachfolgendes Muster, frei zu bearbeiten.

Preis: 9,60 €

In den Warenkorb
‘ Individual-Text: Standardmietvertrag 2012 - Textdatei einfache Formatierung
== zu bearbeitende Textstellen sind in Rotschrift ausgefiihrt, mit
) Vertragsabschlussprotokoll

Diese Textdatei ansehen - hier klicken



http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/korb/addartikel.php?orig=/angebot-mehrfam.php&artnr=95
http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/korb/addartikel.php?orig=/angebot-mehrfam.php&artnr=96
http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/korb/addartikel.php?orig=/angebot-mehrfam.php&artnr=128
http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/muster/mietvertrag-muster.pdf
http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/korb/addartikel.php?orig=/angebot-mehrfam.php&artnr=95
http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/korb/addartikel.php?orig=/angebot-mehrfam.php&artnr=96
http://www.onlinemietvertrag.de/b_onlmv/korb/addartikel.php?orig=/angebot-mehrfam.php&artnr=128
http://www.onlinemietvertrag.de/mietvertrag-aktuell.pdf

Achten Sie bitte die Urheberrechte! Deutscher Standardmietve rtrag
fur Wohnraume Edition 2012

Die nachstehend als Vermieter und Mieter bezeichneten Vertragsparteien schlieen bezuglich der im
folgenden als “Mietobjekt” bezeichneten Wohnung diesen Mietvertrag ab. Soweit in dem folgenden Ver-
tragstext Regelungen mit einem Kastchen » [J« markiert sind, gilt jeweils die Regelung die durch an-
kreuzen des Kéastchens markiert ist.

A Vertragsparteien

Vermieter:

1 In der Version als PDF sind alle Felder des Mietvertrags wie dieses editierbar, Kreuze knnen am
Bildschirm gesetzt werden. &
Mieter 1 %\

2 s

. A 4
Mieter 2 xw

B Mietobjekt — Wohnung (Lage und Ausstattung) :

1 Wohnungsadresse: Die vermietete Wo'nurw

Die Wohnung verfugt Uber:

Zimmer [] Kiiche ochnisc Badezimmer [ ] separate Toilette [] Flur/Diele

Die Wohnung_li n: dgeschoss L] im Obergeschoss
links | [] rechts | vom Treppenhaus.
- tellpla#Ze stehen allen Mietern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung und
L] nic iert. Der Mieter kann — sofern verfugbar - jeweils einen beliebigen freien Platz
E|n Rechtsanspruch auf einen freien Platz besteht nicht.

nut
Qmerxaet ist der mit N° |____| markierte PKW-Abstellplatz (Freiplatz).

Q Mitvermietet ist der mit N° |__ | gekennzeichnete (Tief-)Garagenstellplatz.
BMltvermletet ist der mit N° | | gekennzeichnete Carport.
] Mitvermietet ist die mit N° | | gekennzeichnete Garage.

Zur gemeinsamen Benutzung zusammen mit anderen Bewohnern sind im Haus verfugbar und
mitvermietet:

4 [ waschkuche []Platz f. Mulltonnen  [] Trockenraum [] Garten / Hof

[] Fahrradraum [] Kinderspielplatz []

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 1
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Achten Sie bitte die Urheberrechte! Deutscher Standardmietve rtrag

fur Wohnraume Edition 2012

D.1

D.2

Gebaude- und Wohnungsausstattung, Einrichtungen des Vermieters

[l Heizung mit Gastherme [l wandschranke

[l FuBbodenheizung [1 m™markise

] spiltisch [[1 Gasherd oder Elektroherd

[] Klima- oder Luftungsanlage ] Tursffner mit Gegensprechanlage
[[1 Einbaukuche ] Tursffner mit Videoanlage

[ Einbaubad [1 Kamin oder Kaminofe

[l Gemeinschaftsantenne ] / N

[l Breitbandkabelanschluss L] v "

Wohnungsgrof3e und - zustand

Die Grolle des Mietobjekts betragt ca. | | m2.

Die GroRBenangabe ist wegen madoglicher Fehler beim Aufrpa m Hjnblick auf die Verteilung
der Betriebskosten als Mafl3stab verbindlich, ansonsten
Die GroRenangabe dient auch nicht der Festlegung desQli s, der flachen- und raum-

maRige Umfang ergibt sich vielmehr nur aus den W z

Das Mietobjekt ist ein Neubau oder grundsanier au u{d wird erstmalig bzw. erstmalig
nach Sanierung durch den Mieter als Wohnuyg

Das Mietobjekt wird dem Mieter beim Einz (Wiertem Zustand Uberlassen.

Das Mietobjekt wird dem Mieter beinflEinz8 oviert (sichtbare Gebrauchsspuren des vor-

herigen Nutzers) Uberlassen. ‘
Vor Vertragsabschluss wurde ein g insames Besichtigungs- oder Ubergabeprotokoll erstellt.
Dieses ist hinsichtlich derytails zum nungszustand maflgebend.

Nutzung des Mietobjekts, Untervermietung

tobje&r als Wohnung nutzen. Eine andere Nutzung ist nur nach vor-
ieters erlaubt. Es liegt im freien Ermessen des Vermieters, ob er im

Der Mieter darf das
herige Erlaubni

radern, Rollern, Kinderwagen, Rollatoren, Rollstiihlen oder vergleichbaren
eppenhaus und in den Fluren des Gebaudes nur nach ausdrucklicher vor-
des Vermieters erlaubt. Der Vermieter kann seine Zustimmung verweigern,

&ste nicht zuléasst. Der Vermieter kann einen geeigneten Abstellplatz zuweisen.

Q erQdicted’ist ohne Erlaubnis des Vermieters nicht dazu berechtigt, die Nutzung des Mietobjektes

1.2

1.3

r teilweise einem Dritten zu Uberlassen, insbesondere es weiter zu vermieten.
Mietzeit, Kindigung
Das Mietverhaltnis beginnt am (Einzug/Ubergabe):

Hinsichtlich der Laufzeit des Mietverhaltnisses treffen die Parteien die im folgenden durch an-
kreuzen der entsprechenden Késtchen markierte Regelung.

Das Mietverhéltnis lauft auf unbestimmte Zeit. Es kann unter Einhaltung der gesetzlichen Fristen
jederzeit gekindigt werden.

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 2
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fur Wohnraume Edition 2012

1.4

15

2.1.

2.2

3.1

3.2

3.3

Das Mietverhaltnis lauft fur unbestimmte Zeit. Beide Parteien kénnen das Mietverhaltnis jedoch
erstmals — unter Einhaltung der gesetzlichen Kiindigungsfrist —

zum kiindigen (=Ende des Mietverhéltnisses nach Kindigung)*.

Fur die Zeit davor verzichten die Vertragsparteien wechselseitig auf ihr Kiindigungsrecht, danach
kann das Mietverhaltnis unter Einhaltung der gesetzlichen Fristen jederzeit gekiindigt werden.

Von dem Verzicht bleibt das Recht der Parteien zur Kiindigung aus wichtigem Grund und zur
aulRerordentlichen Kindigung mit gesetzlicher Frist unbertuhrt.
* Ein Kundigungsverzicht ist nur beidseitig und fir hochstens 45 Monate zulassig.

Das Mietverhaltnis verlangert sich nicht auf unbestimmte Zeit, wenn der Mie
nicht zurickgibt und den Gebrauch fortsetzt. Die Regelung des 8§ 545 BGB,
endetes Mietverhaltnis im Falle der Gebrauchsfortsetzung durch den Miete
verlangert, ist somit ausgeschlossen. Fortsetzung oder Erneuerung des Mi
seinem Ablauf muissen vereinbart werden.

Die Kundigung muss schriftlich erfolgen. Dazu muss die Kindigu aschinenschrift-
lich ausgefiihrt sein und von allen Mietern, beziehungsweise einer\@indigung durch die Ver-
mieter von diesen unterschrieben sein. Eine Kiundigung p claffx, ail oder SMS genugt
diesen gesetzlichen Anforderungen nicht. 2 p

Schliussel und Sicherheit des Gebaudes

Der Mieter erhélt folgende Schlussel fur das Mieg @ Dleyrgabe der Schlussel erfolgt zu-
sammen mit der Ubergabe des Mietobjekts.

Stick Schlisseltyp (Verwendungszweck) Gerate zur Toroffnung

HauseingangsschlUssel \ )

Wohnungsemgangs@uiel

Briefkastenschlussel
Funkfernb nung odermd Schliussel fir die Garage

Sonstiﬂl \

Die Anfertigung von atzlikn Schlisseln ist nur mit Erlaubnis des Vermieters gestattet.
Schlussel, Wel Mieter zusatzlich beschafft hat, sind nach Beendigung der Mietzeit
dem Ver n Erst@ttung der Kosten abzuliefern. Wird ein Schlissel gebrauchsunféhig,
ist dies d Vermi mitzuteilen und gleichzeitig der Schlussel dem Vermieter auszuhandigen.

etobje st nicht mit einer SchlielBanlage ausgestattet, fir die Tlren gibt es jeweils
e Schlussel und Schlésser (keine Systemschlésser).

objekt ist teilweise mit einer SchlieRanlage (Systemschldsser) ausgestattet.

eines Schlissels ist der Mieter verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die Kosten

fur Turschlosser beziehungsweise bei einer SchlieRanlage deren Kosten und auch die Kos-

n fur den Austausch der Schlussel anderer Mieter zu Ubernehmen, sofern der Mieter nicht
hwelsen kann, dass ein Missbrauch der SchlUssel trotz Verlust ausgeschlossen ist.

Der Mieter verpflichtet sich zu folgenden Mietzahlungen:

Die Wohnungs-Grundmiete betragt monatlich: €
Die Miete fur die Garage, Carports oder Stellplatze betragt monatlich: €
Die monatliche Vorauszahlung fur die unter Ziffer 7 zusammengefassten €
allgemeinen Betriebskosten betragt:

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 3
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3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Die monatliche Vorauszahlung fur die unter Ziffer 8 aufgefihrten Heiz-

kosten (auch bei Heizthermen siehe Ziffer 9 unten) betragt: €
€
Die Gesamtmiete betragt monatlich €

Zahlung und Falligkeit der Miete

Alle in der Monatsmiete vorstehend aufgelisteten Positionen (die Gesamtmiete) sind monatlich
im Voraus, spatestens am 3. Werktag des Kalendermonats eingehend, kostenfrei al as vom
Vermieter nachstehend angegebene Bankkonto zu Uuberweisen. Die Einrichtu i
sprechenden Dauerauftrages wird dringend empfohlen.

Die erste Monatsmiete (Gesamtmiete) ist spatestens bis zum Einzug und der dferg
nung und der Schlissel zu bezahlen.

Kontoinhaber: Y I
Bank und Bankleitzahl: < I v
Kontonummer: / *

o

Mieterhohungen, Indexmiete *[] vereinbarte Regelung ankreuzen N

Hinsichtlich etwaiger zuklnftiger Mieterh6hungen werde eianbarungen getroffen. Die
Erhéhung der Miete und/oder der Vorauszahlunge etr -.und Heizkosten durch den Ver-
mieter entsprechend den gesetzlichen Bestimmu n bi@bt de ermieter jedoch vorbehalten.
Hinsichtlich der Hohe der zukinftigen Grunda en die Vereinbarungen gemag Ziffer 5.1
bis 5.3 nachfolgend getroffen.

dR\Grundiiete fir das Mietobjekt nach Ziffer 3.1 und
sch samt ermittelten Preisindex fur die Lebens-

tschland (neue Bezeichnung ab 2002: Verbraucherpreis-
bestimmt wird.

Die Vertragsparteien vereinbaren, da:
3.2 vorstehend durch den vom Stati
haltung aller privaten Haushalte g D
index fur Deutschland) auf der Bas

Andert sich dieser Preisin
oder den Zeitpunkt de
klarung in Textform ej
kunft verlangen.
Die geanderte Miete |
entrichten.

bezogen@uf den Zeitpunkt des Beginns dieses Mietverhaltnisses
tzten Mietanderung, so kann jeder Vertragspartner durch eine Er-
prechende Erhdhung oder Absenkung der Grundmieten fir die Zu-

Diese An iete kann erstmals nach Ablauf von einem Jahr seit Mietbeginn oder immer
dann verf@ngt werdelgpwenn die Miete seit mindestens 1 Jahr seit der letzten Anpassung unver-
and%

Energie, Wasser, Mull

ietyégt samtliche fur die individuelle Ver- und Entsorgung der gemieteten Wohnung an-
enKosten, insbesondere:

6.1 \. die Kosten der Stromversorgung

6.2

= die Kosten fir die Gasversorgung (soweit vorhanden)
= die Kosten fiur die Mullabfuhr
« die Kosten fiur Frisch- und Abwasser

Es ist Aufgabe des Mieters, mit geeigneten Ver- und Entsorgungsbetrieben Liefervertrage abzu-
schlieBen und die vereinbarten Kosten und Gebuhren an diese zu bezahlen.

Fur die Mullabfuhr gilt dies nur, soweit diese nicht gemeinschaftlich fur alle Bewohner des Hauses

vom Vermieter bzw. einer Hausverwaltung organisiert wird, siehe dazu Ziffer 11 (unten).

Die Folgeseite wurde zum Schutz gegen Raubkopieren geldscht.

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 4
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Jede Vertragspartei berechtigt, im Anschluss an eine erfolgte Abrechnung (auch Teilabrechnung)
der Betriebskosten die monatlichen Vorauszahlungen entsprechend den tats&chlichen Kosten,
und zwar ab dem auf die Mitteilung folgenden néchsten Monatsersten, gemafl 8 560 BGB anzu-
passen (Erhéhung oder Absenkung).

7.7

8 Heizkosten

Neben der Grundmiete tragt der Mieter alle flr die Beheizung und — soweit vorhanden — fir die

8.1 . . . . - . e .
monatlichen Vorauszahlungen in vereinbarter Hohe. Uber die tatsachlich entst ten
und den vom Mieter zu tragenden Anteil rechnet der Vermieter unter Einkezi e-
leisteten Vorauszahlung mindestens einmal jéahrlich ab. /
Der Vermieter kann jederzeit in eigenem Ermessen Zwischenabrec evn und ist
berechtigt, die monatlichen Vorauszahlungen zu erh6hen, soweit dj en KoSenerhéhungen
8.2 ; . . : :
erforderlich und angemessen ist um Nachzahlungen des Mieters Ain eiden. Das in §
560 BGB geregelte Verfahren ist dabei einzuhalten.
9 Heizkostenumlage
v
Der vom Mieter zu tragende Anteil an den gesamte iz enMden Kosten einer zentraler
9.1 Warmwasserbereitung, nur soweit vorhanden) bgffti t si ch der in den folgenden Ab-

schnitten durch ankreuzen ([]*)markierten Rege

Das Mietobjekt ist mit Einrichtungen zur r&s individuellen Wé&rmeverbrauchs und
9.0% Warmwasserverbrauchs des Mieters ausg@etattet. @er VOm Mieter zu tragende Anteil, wird ent-
|':| sprechend der Regelungen der HeizkosienW@unter B@licksichtigung des festgestellten Verbrauchs
vom Vermieter oder seinen Beauftrag@@n bogs Die Anwendung von § 6 Abs. 4 HeizkostenV
wird nicht eingeschrankt. &«

Das Mietobjekt verfigt nicht o nur  teilweise Uber Einrichtungen zur Erfassung des
individuellen Warmeverbral s und wasserverbrauchs des Mieters.

9.3*
L0 Der auf das Mietobje

Beheizung (Warme)gentspri
flache des Gebé\udesj& Kost

llende vom Mieter zu tragende Anteil an den Gesamtkosten fir die
dem Anteil der Wohnflache des Mietobjekts an der Gesamtwohn-
erechnung erfolgt entsprechend der HeizkostenV.

Das \wird zentral bereitet und sein Verbrauch durch den Mieter erfasst. Der
|:| Ant des Migte? entspricht dem festgestellten Verbrauch zuzuglich eines verbrauchs-
a Kostenanteils nach 8 6 HeizkostenV. Deren Anwendbarkeit nicht ein-

9.4

asymwasser wird zentral bereitet, sein konkreter Verbrauch durch den Mieter aber

rfasst. Der vom Mieter zu tragende Anteil an den Gesamtkosten fur die zentrale

§ mwasserbereitung entspricht daher dem Verhéltnis der Anzahl der standigen Bewohner
des Mietobjekts zur Anzahl aller Bewohner des Gebaudes.

A e Abrechnungsmalfistdbe (=Anteil nicht verbrauchsabhangigen Grundkosten und Anteil der
Verbrauchabhangig zu verteilenden Kosten) kénnen bei Vorliegen der in der HeizkostenV ge-
nannten Voraussetzungen innerhalb der dort genannten Grenzen vom Vermieter gedndert wer-
den.

9.5

Die Folgeseite wurde zum Schutz gegen Raubkopieren geldscht.

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 6
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Der Mieter kann gegen eine Mietforderung des Vermieters nicht mit seinem Anspruch auf Ruck-
zahlung der Kaution aufrechnen.
12. . . . . R . .
s Dieses Aufrechnungsverbot gilt auch nach Beendigung des Mietverhéltnisses nachvertraglich bis
zu vollstandigen Erledigung samtlicher gegenseitiger Anspriiche, soweit diese ihren Ursprung im
Mietverhéaltnis haben.

Die Kaution ist nach Ruckgabe der Mietsache in vertragsgemafRem Zustand zuzuglich der an-
gefallenen Zinsen unter Abrechnung eventueller Vermieterforderungen innerhalb einer an-
gemessenen Uberlegungsfrist an den Mieter zuriickzuzahlen.

Wohnung in einem nicht vertragsgeméaflen Zustand, so ist er berechtigt, einen
12.6 lichen Forderung entsprechenden Betrag von der Mietsicherheit bis zur Klaru

Der Vermieter ist nicht verpflichtet, eine Betriebs- und Heizkostenabrech
des Mieters zu erstellen. Spatestens mit Erstellung der turnusmagigen Jah

jedoch verpflichtet, einen etwa sich ergebenden restlichen Kautionsr(j lun
Mieter auszubezahlen.

13 Haftung des Mieters

Zu den Pflichten des Mieters gehort es nach 8 536 ¢ BGB, de iet ?chaden am Mietobjekt
sofort anzuzeigen. Entsprechendes gilt, soweit Main en z Sgutz des Mietobjektes er-
forderlich sind. Unterlasst der Mieter eine sofortige Anzeig 0 is zum Ersatz des daraus ent-
stehenden Schadens verpflichtet.

13.1

Der Mieter ist insbesondere verpflichtet, Undic en am Wasserversorgungssystem und

13.2 Schéden an (Silikon-) Dichtungsfugen in N ic dem Vermieter sofort zu melden, sowie
regelmagig Sichtprifungen auf Schaden vgzunehiNgn.

Der Mieter ist verpflichtet, das Auftrdten n Unggziefer (insbesondere Hausschadlinge) dem
Vermieter sofort zu melden. In jedenjgFall Mieter selbst den Einsatz von Giften zur Un-
gezieferbekdmpfung strikt zu uni@lagéen, es sei denn, es werden handelsubliche, fur die Be-
nutzung durch Endverbrauer in Wo zugelassene Substanzen verwendet.

13.3

mieter fl‘hchaden am Mietobjekt, die durch Verletzung seiner
Obliegenheits- und Sor spflichten wéhrend der Mietzeit entstehen. Ebenso haftet der Mieter
far Verletzungen sein enheits- und Sorgfaltspflichten durch Personen, die auf seine Ver-
anlassung hin mit i e in Berihrung kommen, worunter bspw. Betriebsangehdérige,
Verwandte, Gaste, K ihm beauftragte Handwerker oder Transporteure zu verstehen
sind.

Der Mieter haftet dem

13.4

Verursac son%l:ersonen Schaden am Mietobjekt oder Erfullungsgehilfen ,bei Gelegen-
heit”, istiler Miete pflichtet, die zur Durchsetzung etwaiger Ersatzanspriiche des Vermieters
llungen zur Person und zur Sache mdglichst beweiskréftig festzustellen oder

‘erzu

14 Schonheitsreparaturen und Renovierungs- sowie Reinigungsarbeiten

\mnsreparaturen und Renovierungsarbeiten sind das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken
14.1 ﬁ Wwande und Decken, das Streichen von Heizkdrpern und der Heizrohre, das Streichen der
IMMientlren sowie der Fenster und der Aul3entlire von innen.

Der Vermieter ist nicht verpflichtet w&hrend der Mietdauer Schénheitsreparaturen und
14.2 Renovierungs- sowie Reinigungsarbeiten am Mietobjekt vorzunehmen, dies ist alleine Sache des
Mieters auf eigene Kosten.
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Soweit zur Beseitigung der durch die Nutzung des Mieters wahrend der Mietzeit entstandenen

Abnutzungserscheinungen und Verschmutzungen dazu ein Bedirfnis besteht, ist der Mieter bei

Beendigung des Mietverhaltnisses zur Ausfihrung der im nachfolgenden Pflichtenheft (Ziffer 15)
14.3 aufgefuhrten Arbeiten verpflichtet.

Ein Bedurfnis besteht immer dann, wenn Schmutz und/oder Abnutzungen am Mietobjekt sichtbar

sind. Kein Bedurfnis besteht ausnahmsweise, wenn der Schutz und/oder die Abnutzungen am

Mietobjekt nur so geringfugig sind, dass sie nur bei besonderem Augenmerk zu erkennen sind.

Verschmutzungen und Abnutzungserscheinungen sind auch dann vom Mieter zu beseitigen, wenn
diese nicht von ihm unmittelbar verursacht wurden, sondern beispielsweise allgeng@in durch

14.4 .o s . . . . L
Umwelteinflisse wahrend der Mietzeit entstanden sind, wie zum Beispiel das Absegn von
Staub.
Generell sind fur Anstriche abriebfeste fur Innenrdume zugelassene F Lasuren
14.5 und/oder Tapeten zu verwenden, fur Reinigungsarbeiten handelsiibliche Reg i
"~ Bei Schoénheitsreparaturen, die am Ende des Mietverhéaltnisses durchgefuh sind aus-
schlieRlich neutrale und helle Farben fir Anstriche und Tapeten zu verﬂen.
v
Der Mieter ist generell verpflichtet, sdmtliche durch Tabakkonsu d auchen anderer
14.6 Substanzen wahrend der Mietzeit verursachte Gebrauchsspug res einschlieBlich der ent-
standenen Geruchsbeeintrachtigungen zu beseitigen.
14.7 Der Mieter wird auf die nach diesem Mietvertrag b hen lungen zur Wohnungs-
" gestaltung hingewiesen (siehe Ziffer 22 unten).

15 Pflichtenheft: ([] Zutreffendes ankreuzen)

it das Mietobjekt mit Raufasertapete ta-
S der Raufasertapeten dies zulasst und
tur der Raufaser noch ansehnlich sichtbar
dere auch in den Nebenrdumen sind neu zu

Tapezieren der Wande und Streichen der De
peziert ist, geniigt ein Uberstreichen, sowg
[] durch das nochmalige Uberstreichen die
bleibt. Nicht tapezierte Wande und Degke
streichen.

] Intensivreinigung der vorhandene n (Wandabschlussleisten).

n Innenttren grindlich und faltig reiggen und, soweit erforderlich, Holztiren neu lackieren
bzw. bei lasierten Holztl neu lasieren.

[l um Holzfenster han und di rforderlich ist, innen neu streichen bzw. bei lasierten Holz-

Fenster innen und a fﬁ soNQialtig grundlich reinigen (Rahmen und Scheiben). Soweit es sich
fenstern innen Ksie%

AulRenture d neing!ngstijre (jeweils innen) griindlich und sorgfaltig reinigen und soweit
[] es sich ugffeine HolRalre handelt und dies erforderlich ist, innen neu streichen bzw. bei lasierten

lasieren.

Sé iche ile sorgféltig und grundlich innen und auf3en reinigen, und soweit es sich um
&Izel uteile handelt, Anstriche oder Lasuren soweit erforderlich erneuern.

O

Pu besghichtete oder vom Hersteller lackierte Heizkérper grundlich abwaschen und reinigen.
Q ern oder wenn Farbe abgeplatzt ist, ist eine fachgerechte Lackierung durchzufthren.
N

sbkierte Heizkdrper grindlich abwaschen und reinigen, Lackierung soweit zur Beseitigung von
[1 G&brauchsspuren erforderlich, erneuern. Ebenso ist mit allen sichtbar verlegten Rohrleitungen zu
verfahren.

Griundliche Reinigung aller Teppichbdden mit einem modernen maschinellen Teppichreinigungs-

n system soweit zur Beseitigung von Gebrauchsspuren, die der Mieter verursacht hat, erforderlich.
Nur absaugen mit handelsiiblichem Staubsauger genigt nicht. Diese Verpflichtung entfallt, wenn
der Teppichboden ohnehin altersbedingt verschlissen ist und erneuert werden muss.

Die Folgeseite wurde zum Schutz gegen Raubkopieren geloscht.
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O

ODoo0o4odpgo O

15.5.

16.1

16.2

FuBbdden und/ oder Treppen mit anderen Bodenbeldgen als Teppichboden sind sorgfaltig, bo-
dengerecht und grindlich intensiv zu reinigen und mit geeigneten Mitteln zu pflegen, soweit zur
Beseitigung von Gebrauchsspuren, die der Mieter verursacht hat, erforderlich.

Bad (Waschbecken, Dusche, Badewanne usw.) und Toilette, Toilettenbrille intensiv reinigen,
dabei sind alle durch den Gebrauch des Mieters entstandenen Kalk- Urin- und Schmutz-
ablagerungen soweit moglich restlos zu beseitigen.

Balkone und Terrassen sind griindlich und intensiv zu reinigen, soweit zur Beseitigung von Ge-
brauchsspuren, die der Mieter verursacht hat, erforderlich. ‘

Verfugt der Mieter Uber gute handwerkliche Fahig@eitegll so n er alle erforderlichen Arbeiten
des Pflichtenheftes in Eigenleistung ausfuhr 1N e Fall schuldet der Mieter jedoch eine
fachmannische Ausfuhrung mittlerer Art UIM

Kleinreparaturen

Der Mieter tragt — unabhangig vop ei
an solchen Gegenstanden, welch
soweit die Kosten der einzelnen Re
Monaten entstehende Au
steigt.

m \Men - die Kosten fiur notwendige Reparaturen
d1ifigen und unmittelbaren Zugriff ausgesetzt sind,
tur € und der dem Mieter dadurch in den letzten 12
Achstens jedoch 8 % der Jahres-Grundmiete nicht Uber-

Zu diesen Gegenstg
und Wasser, Heiz-
schlussvorricht,

richtungen, Fenster- und Turverschlisse, Rollladengurte, Ver-
ensterladen, soweit das Mietobjekt damit vom Vermieter ausgestattet

P N
Die dem %ssenen Funkfernbedienungen fir die Gemeinschaftsgarage sind im Falle
eines D ieter auf eigene Kosten zu ersetzen oder zu reparieren, soweit das Miet-
obj davgi tattet ist und die Kosten im Rahmen der Festlegung in Ziffer 16.1 oben blei-

1 e Koytragungspflicht des Mieters besteht, sofern ein Hersteller oder Lieferant im Rahmen
& i ewWahrleistung zum Ersatz verpflichtet ist.

17

18

Tierhaltung

ARjere Tiere als Kleintiere durfen in der Wohnung nur mit Zustimmung des Vermieters in den
Mietraumen gehalten werden.

Kleintiere sind Tiere, die in geschlossenen Behéltnissen gehalten werden und nicht frei in der
Wohnung umherlaufen. Dabei dirfen Kleintiere nur als Hobby und in einer Anzahl gehalten wer-
den, die Belastigungen anderer Mieter und Hausbewohner ausschlief3t.

Obliegenheiten des Mieters, Hausreinigung, Winterdienst und Gartenpflege

Vertragssicherheit: Jede Seite abzeichnen (Kurzzeichen) 10

© 2012 onlineMietvertrag Fachverlag — Deutscher Standardmietvertrag (Wohnraum) Edition 2011



Achten Sie bitte die Urheberrechte! Deutscher Standardmietve rtrag
fur Wohnraume Edition 2012

Der Mieter hat Haus und Grundstuck, die MietrAume samt Zubeho6r sowie die zur gemeinschaft-

lichen Benutzung bestimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich wie ein

auf die Werterhaltung bedachter Eigentimer zu behandeln. Es ist insbesondere fur gehdérige Rei-
18.1 nigung, Luftung (dies gilt besonders fir Neubauwohnungen) und Heizung der Mietrdume zu sor-

gen.

Die gemeinschaftlich genutzten Einrichtungen sind nach jeder Benutzung durch den Mieter so zu

reinigen, dass alle von ihm verursachten Gebrauchsspuren beseitigt sind.

Der Vermieter kann die Haus- und Grundstiicksreinigung wahrend der Mietzeit jederzeit auf eine
professionelle Reinigungsfirma oder einen Hauswart Ubertragen und die entstehend zusatz-
18.2 lichen Betriebskosten auf den Mieter entsprechend der in diesem Mietvertrag zur Kost
enthaltenen Regelungen umlegen. Dies gilt nicht, wenn die neu entstehenden
triebskosten in keinem angemessenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis stehen. &

Der Mieter ist verpflichtet, sich an der regelmalligen Reinigung vo em sc&ich be-

nutzten R&umen, Einrichtungen, Wegen und Zufahrten (zum Beispiel enh , Abstell-

platz far Mulltonnen, Flure, KellerrAume, Eingdnge) in angemess Haus Ub-

lichen Umfang zu beteiligen.
[]1 Der Vermieter kann hierzu einen fir alle Mieter verbindlicheg R (auch im Rah-
lgungspflichten der Mie-
ter aufstellen, soweit dies zu keinen unzumutbaren Belas
Reinigungsgerate und Reinigungsmittel sind vom Migger i Kosten zu beschaffen,
soweit dies zu keinen unzumutbaren Belastungen de& v

M Die winterliche Raum- und Streupflicht wird
betrieb erledigt.

Die Reinigung und Pflege der gemeinschg

18.3

Regelungen durchzufihren. De kann einen fur alle Mieter verbindlichen Winter-
) aufstellen, soweit dies zu keinen unzumutbaren Be-

Die Raum- und Stf€upf bezieht sich auch auf Zufahrten, Gehwege und auch auf &ffentli-
[] che StraRen, sof i rechende Verpflichtung der Anlieger besteht. MaRgebend ist die

jeweilige Ortssatz Wege mussen nicht vollstdndig geraumt und gestreut werden, jedoch
as jeweilige Verkehrsaufkommen erfordert, bei entsprechender Wit-
rbeiten bei Bedarf zu wiederholen.

Das eugut ish vOm Mieter auf eigene Kosten zu beschaffen, soweit es nicht vom Vermieter
1 V gun stellt wird.

De |eter muss den ihm zur alleinigen Nutzung Uberlassenen Gartenanteil standig in Ub-

fang pflegen. Der Schnitt von Stréauchern sowie die Beseitigung von Laub und

J§ nitgut gehdrt mit zu den vom Mieter auf eigene Kosten zu erbringenden Leistungen. Er-

rliche Geréate und Betriebsmittel sind vom Mieter auf eigene Kosten zu beschaffen, so-
\ fern diese nicht vom Vermieter zur Verfiugung gestellt werden.

19 Betreten des Mietobjektes durch den Vermieter
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19.1

19.2

19.3

19.4

20

20.1

20.2

21

21.2

Der Vermieter kann das Mietobjekt nach Absprache in Anwesenheit des Mieters oder eines vom
Mieter beauftragten Vertreters zu vertretbaren Zeiten betreten, sofern ein berechtigtes Interesse
des Vermieters besteht. Ein berechtigtes Interesse des Vermieters besteht insbesondere in fol-
genden Fallen:

Bei Schaden, um die Notwendigkeit von Arbeiten oder den Zustand des Mietobjektes festzu-
stellen.
e Wenn der Vermieter das Mietobjekt verkaufen will.
¢ Wenn das Mietverhéaltnis gekindigt ist, um Besichtigungen mit Mietinteressenten vor-
nehmen zu kénnen.

Der Vermieter ist berechtigt, bei Sché&den eine weitere Person hinzuzuziehe Be-
sichtigung durch eine dritte Person, insbesondere beauftragte Handwerkergpd rc n
allein vornehmen zu lassen. /

&
Im Verkaufsfalle oder bei einer Neuvermietung darf der Vermieter das MietO@g@Rt zu men mit
Interessenten betreten. A
Im Einzelfall kann der Mieter aus wichtigem Grund einer Besichti echen. Er muss
gegebenenfalls daflir sorgen, dass das Mietobjekt auch in sei Ab enheit betreten werden
kann oder muss einen angemessenen Ersatztermin anbieten /
Mehrere Personen als Mieter oder Vermieter, Vollmachten

g v

Mietervollmachten:

Erklarungen, die auf das mit den Mietern bestehg ietvefhaltnis von Einfluss sind, mussen
von oder gegenuber allen Mietern abgegebe
@ Entgegennahme oder Abgabe solcher
egennahme von Kindigungen, jedoch nicht
Abschluss eines Mietaufhebungsvertrages.

von allen Mietern unterzeichnet sein.

fur den Ausspruch von Kindigungen
Kundigungen mussen schriftlich erfolg

Vermietervollmachten:

Bei einer Mehrheit von V. ietern ist J&er der Vermieter berechtigt, Erklarungen mit Wirkung

fur die anderen abzug und entgegenzunehmen. Die Vermieter gelten in soweit als gegen-
seitig bevollmachtigt‘

Mehrere Mieter hafterfSiir allehrpflichtungen aus dem Mietverhéltnis gegenuber dem Vermieter
als Gesamtsch«{gne

Bauliche Veranderungen, Aufwendungsersatz und Wegnahmerecht des Mieters

aabéude aullen, auf dem Grundstick oder in gemeinschaftlich genutzten
erige schriftlich Zustimmung des Vermieters keine Einrichtungen anbringen
eranderungen vornehmen. Der Vermieter kann seine Zustimmung von Be-
gun nd/oder Auflagen abhéngig machen.

hieter kann die Zustimmung des Vermieters verlangen, wenn er ansonsten unter Beriuck-
sich ng des Grundsatzes von , Treu und Glauben* unangemessen benachteiligt oder sein Recht
‘ Informationsfreiheit unzumutbar beschrankt wére. Auch soweit der Vermieter zur Erteilung
eMer Erlaubnis verpflichtet ist, kann er Ort und Art der Anbringung einer Einrichtung bestimmen.

Veranderungen an und in den Mietraumen, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und
dergleichen, dirfen nur mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters vorgenommen werden. Der
Vermieter kann seine Zustimmung von Bedingungen und/oder Auflagen abh&ngig machen.
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21.3

21.4

21.5

22

22.1.

22.2.

23

23.1

23.2

Hat der Mieter Ver&dnderungen am Mietobjekt gemaf Ziffer 21.1 vorstehend vorgenommen, so ist
er auf Verlangen des Vermieters dazu verpflichtet, den friheren Zustand des Mietobjektes spa-
testens beim Auszug wieder herzustellen. Die gilt nicht fur Ver&dnderungen aus Anlass der Be-
seitigung von Mangeln.

In jedem Fall verzichtet der Mieter auf alle ihm etwa zustehenden Ersatzanspriche flr getéatigte
Aufwendungen, es sei denn, die Parteien haben sich im Einzelfall schriftlich auf eine andere
Regelung geeinigt oder es handelt sich um Aufwendungen fiur eine Mangelbeseitigung mit der
sich der Vermieter in Verzug befand.

pflichtet. Der Vermieter kann das Wegnahmerecht gemall § 552 BGB durch Z i an-
gemessenen Entschadigung abwenden, sofern kein(e) berechtigtes Interesse des

Wegnahme besteht. Ubt er dieses Recht nicht aus, kann der Vermieter diegffegnah der Ein-
vﬂ

richtung und die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes vom Mie ngeny

Hat der Mieter M&ngel des Mietobjekts eigenméchtig behoben, besteh eWVermieter
kein Anspruch auf Ersatz entstandener Aufwendungen. Ersatzans, des ers gemal §
536 a Abs 2 BGB werden jedoch nicht eingeschrankt. s

Wohnungsgestaltung

Unter Wohnungsgestaltung ist insbesondere die Ausfl ng dig#ftarbliche Gestaltung der
Wand- und Deckenanstriche und der Einbauteile sowie dieQkt der eten zu verstehen.

Andert der Mieter nach Ubernahme des Mietobje, Mietzeit die bestehende Woh-
nungsgestaltung, so ist er bei Beendigung des Mi& 4Fltniss€s (vor der Ubergabe an den Ver-
mieter) verpflichtet, das Mietobjekt in ein Q@ zuriick zu versetzen, der dem bei der
Ubernahme des Mietobjektes entspricht. ITQ@lie Y Mieter vorgenommenen Wohnungs-

gestaltung den allgemein Ublichen Stan i ondere auch im Hinblick auf die farbliche
Gestaltung entspricht, entfallt diese Vipfll

Haftungsausschliusse

Die verschuldensunabhangige Haft des Vermieters fur bei Vertragsabschluss vorhandene
Méangel des Mietobjekts n § 536 a A 1 BGB wird ausgeschlossen.

Der Vermieter haftet
wie insbesondere
erheblicher wirtscha
mieteten Rau

\ir Sachschaden an besonders wertvollen Gegenstanden des Mieters,
tanden, elektronische Speichermedien einschliellich Daten von
utung oder hoher Bargeldbetrdge, deren Aufbewahrung in ge-
esondere Schutzvorkehrungen allgemein untypisch ist. Dieser Haf-

den Eintf&t des sc@édigenden Ereignisses vorzuwerfen ist. Im Ubrigen ist die Haftung des Ver-
i S, reter oder Erfullungsgehilfen nicht beschréankt.

'fer&nd 22.2 finden keinen Anwendung, soweit der Vermieter Mangelfreiheit oder eine
23.3 b m

24

t§Eigenschaft des Mietobjekts zugesichert, oder einen Mangel arglistig verschwiegen

Sonstige Vereinbarungen
v
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Unterschriften (** Zutreffendes ankreuzen)

4
** Die dem Mieter ausgehandigte und im Haus ausgehéngte Hausordnung ist ndtedl dieses
Mietvertrages. Den Erhalt eines Abdruckes der Hausordnung bestatigt d jete r nter-
schrift auf dem Abdruck der Hausordnung.

|:| ** Der Mieter hat die Abschrift des amtlichen Textes der Betriebgi#ste
Vertragsanhang zur Kenntnis genommen und erhalten. l

Datum: &tux /
A\i"

Unterschrift(en) Vermieter ' O Unterschrift(en) Mieter

ordnung (BetrKV) als

x&
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tragsabschluss und -verhandlungsprotokoll

Zum Deutschen Standardmietvertrag

Protokollform zur handschriftlichen Erganzung

Protokoll Gber den Vertragsabschluss und hierbei getroffene individuelle Verein-
barungen uber den Verhandlungsgegenstand:

Gegenstand der Vertragsverhandlungen war der als Formularvertrag vorliegende Deutsche
Standardmietvertrag (Edition 2011) Uber die Anmietung des folgenden Mietobjekts:
Mietobjekt (Lage, Beschreibung):

Die am Mietvertrag beteiligten Parteien haben die im Mietvertrag bezeich
sichtigt und beschreiben den Zustand wie folgt:

Explizit haben die am Mietvertrag bet eien vor Abschluss des vorformulierten Miet-
vertrages Uber folgende Inhalte und GeS@ltungen gesprochen und diese dann einvernehmlich
mit Geltung fur das nach Unt hrift unteRden Mietvertrag zustande kommende Mietverhalt-
nis festgelegt:

Sollten einzelne individuelle Vereinbarungen den Reglungen im vorformulierten Mietvertrag
widersprechen, so gelten die hier nach individueller Absprache getroffenen Vereinbarungen.

Die Folgeseite wurde zum Schutz gegen Raubkopieren geldscht.

Vom Abdruck der Betriebskostenverordnung wurde im Muster abgesehen (im Original enthalten).
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