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Mietburgschaft
Burgschaftsformular fur Mieter-Burgen im Download

Unter einer » Mietbirgschaft « wird juristisch die Verpflichtung eines beliebigen Dritten als Burge
verstanden. Der Birge erklart im Burgschaftsformular fir die Verpflichtungen eines oder
mehrerer Mieter aus einem Mietverhaltnis neben diesen einzutreten.

Gesetzlich geregelt ist die Burgschaft in den 88 765 ff BGB. Aulier im kaufmannischen Verkehr
ist eine Blrgschaft nur wirksam, wenn sie schriftlich erteilt ist. Elektronischen Formen ge-
nigen nicht (8§ 766 BGB). Notwendig ist also eine vom Blrgen unterzeichnete schriftliche Blrg-
schaftsurkunde. Dazu werden in aller Regel Burgschaftsformulare verwendet.

Arten der Mietburgschaft (Burgschaft fir einen Mieter)
Generell unterscheidet man zwischen Ausfallblrgschaft und selbstschuldnerischer Blrgschaft.

Ausfallbirgschaft:

Bei dieser Form der Burgschaft haftet der Burge fur die Verpflichtung des Mieters nur, wenn
dieser ,ausféllt” also seinen Zahlungsunfahigkeit feststeht. Details der Haftung kénnen unter-
schiedlich ausgestaltet sein. Erforderlich ist aber immer, dass der Vermieter (Glaubiger) zu-
nachst gegen den Mieter (Schuldner) rechtlich vorgeht. Die Ausfallblrgschaft ist ein eher
schwécheres Sicherungsinstrument und ist Vermietern daher nicht zu empfehlen.

Selbstschuldnerische Biirgschaft:

Bei dieser Form der Burgschaft haftet der Birge neben dem Mieter (Schuldner). Fur die Haftung
des Birgen ist es nicht erforderlich, dass zunachst erfolglos gegen den Mieter (Schuldner) vor-
gegangen wurde. Der Blrge haftet ,auf erste Anforderung“. Das Bilrgschaftsformular kann
Haftungsbeschrankungen enthalten. Ublich und fiir Birgen dringend empfehlenswert ist eine
Beschrankung der Haftung auf einen bestimmten Héchstbetrag. Man nennt dies auch ,,Hochst-
betragsburgschaft®.

Burgschaftsformular im Download:

Bei dem angebotenen Biirgschaftsformular handelt es sich um ein Formular zur Ubernahme einer
vollen selbstschuldnerischen Blrgschaft fur einen oder mehrere Mieter (keine Ausfallbirg-
schaft). Die Biirgschaft kann entweder fur die Ubernahme einer unbeschréankten oder auf einen
Hochstbetrag beschrankten Burgenhaftung verwendet werden.

Gesetzliche Schranken der Mietblrgschaft (wichtige Hinweise fur die Verwendung)

Burgschaft beim Wohnraummietverhéaltnis:

Bei Mietverhaltnissen Uber Wohnraum ist § 551 BGB auf Mietburgschaften mit der Folge an-
wendbar, dass ihre Hohe auf das dreifache der Grundmiete (Miete ohne Mietnebenkosten) be-
schrénkt ist. Auch mehrere Sicherungsmittel zusammen durfen diesen Wert nicht Uberschreiten
(Kumulierungsverbot). Es gibt Ausnahmen, dennoch wird Vermietern, die keine Nichtigkeit der
Burgschaft riskieren wollen, eine Verwendung des Blrgschaftsformulars als Hochstbetrags-
burgschaft (maximal dreifache Grundmiete) empfohlen. Bei offentl. geférdertem Wohn-
raum ist (8 9 Abs. 5 S1 WoBindG) beachten.

Mehrere Mieter: Mehr als nur ein Mieter haften regelmaRlig gegentiber dem Vermieter fur alle
Verbindlichkeiten als Gesamtschuldner, dass bedeutet, jeder Mieter grundsatzlich den Gesamt-
betrag einer Verbindlichkeit schuldet. Fur den Burgen, der sich zu Gunsten eines Gesamt-
schuldners verblrgt bedeutet dies eine entsprechende Erweiterung des Haftungsrisikos.
Befriedigt der Birge den Vermieter, geht der Anspruch, vom Mitmieter den Gesamtschuldner-
ausgleich zu verlangen auf den Blurgen per Gesetz Uber.



Vorschau und Erlauterungen zum Birgschaftsformular fir Mieter-Blrgen

MietblUrgschaft beim Gewerbemietverhaltnis:

Bei Mietverhaltnissen Uber Gewerberaume gilt § 551 BGB nicht. Mieter und Vermieter kdnnen
daher eine Mietblrgschaft in beliebiger Hohe unbeschrankt aushandeln und vereinbaren.

Vorteile der Mietblirgschaft:

Vorteilhaft ist, dass die Mietbirgschaft den Vermieter auch in Todesféllen sichert, denn die
Erben eines verstorbenen Mieters kdnnen sich durch Ausschlagung der Erbschaft der Haftung
far etwaige Mietschulden und/oder der Verpflichtung eine Renovierung durchzufiihren ent-
ledigen, der Birge aber nicht. Eine Mietblrgschaft bleibt auch im Todesfall bestehen. Der Blrge
haftet naturlich weiter fur den Verstorbenen, auch wenn er vielleicht selbst Erbe ist, die Erb-
schaft aber ausschléagt. Bei einer Barkaution bleibt dem Vermieter nur ein Geldbetrag.

Mietkautionsversicherungen und sog. ,Wohnbirgschaften“:

Fur den Mieter bietet der Abschluss einer solchen Versicherungen den Vorteil, dass er kein Bar-
geld fur die Kaution aufwenden muss, es kbnnen auch andere Sicherheiten vom Mieter gestellt
werden. Derartige Burgschaften fur Mieter lassen sich die Anbieter aber auch entsprechend ver-
guten. Sie sind fur den Mieter also relativ teuer.

Fur Vermieter sind Mietkautionsversicherungen oder Wohnburgschaften professioneller Banken
und Versicherungen dagegen im Vergleich mit einer privaten Blrgschaft fast immer sehr nach-
teilig.

Vermieter die dennoch eine Mietkautionsversicherung akzeptieren wollen, sollten sehr genau
deren Bedingungen im Schadensfall prifen. AuRerdem sollten Vermieter sich des Risikos
bewusst sein, dass der Mieter in aller Regel seine Lohn- und Gehaltsanspriiche an den
Burgen (eine Versicherung oder Bank) abgetreten hat. Forderungen, die Uber den Betrag die
Burgschaftssumme hinausgehen kénnen daher in aller Regel nicht oder nur sehr langfristig
realisiert werden.

Vorschau des Blrgschaftsformulars auf den Folgeseiten.

Das Burgschaftsformular fur Vermieter
Ist in zwei Dateiversionen erhaltlich:

PDF: am Bild§chirm fertig ausfillen, Anderungen _ w—. PREIS: 7.80 €
nicht moglich.

s/,
Word: Fertige Textdatei als Vorlage,
: 8,

kann noch beliebig bearbeitet werden.
PREIS: 8,50 €
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MUSTER NUR ZUR ANSICHT
urheberrechtlich geschutzt
A | Burge (1):

Vorname, Name
Anschrift / StralRe
PLZ / Wohnort
Telefon

E-Mail:

A | Burge (2):

Vorname, Name
Anschrift / StralRe

PLZ / Wohnort
Telefon
E-Mail:
o~

B | Vermieter:

Vorname, Name

Anschrift / StraRe V
PLZ / Wohnort

Telefon

E-Mail: y,

C | Mieter:

' A 4
Name, Geburtsdatum: o

D | Angaben zum Mietverhéaltnis:
A4
Datum des Abschlusses des Mietvgrtr&;s: ‘
Datum der Ubergabe des Mietgbjelds:

Mieter und Vermieter haben deRji dieser Burgschaftsurkunde beigelegten
schriftlichen Mietvertrag abgesch en. Dieser ist — neben den gesetzlichen Be-
stimmungen - fir alle geégenseitigen Rechte und Pflichten aus dem Mietverhaltnis
alleine maRgebend, ghundlich Nebenabreden bestehen nicht.

1. Burgschaftsverpflichtung:

Die unter Abs i A\orstehend bezeichneten Burgen verpflichtet sich gegentber
ichneten Vermieter fiur die Erfullung aller sich aus dem unter |D|

rhaltnis ergebenden Verbindlichkeiten und Verpflichtungen -
Rechtsgrund - einzustehen.

MeRgerer Btiirgen haften fur die Burgschaftsverpflichtung als Gesamtschuldner.

o die Verpflichtung zur Zahlung der laufenden Miete;
e samtliche etwa bestehenden Mietrickstande;
e alle Betriebs- und Heizkosten.

Vhe erbindlichkeiten sind insbesondere;
1.1.

Zu den Verbindlichkeiten gehdren insbesondere aber auch die Kosten der Raumung
des Mietobjektes nach Beendigung des Mietvertrages und die Kosten der Durch-
fuhrung der dem Mieter gemal Mietvertrag obliegenden Schonheitsreparaturen und
der sonstigen Pflichten.

Der Burge haftet gemall 8§ 767 Abs. 2 BGB auch fur die dem Vermieter vom Mieter
zu ersetzenden Kosten der Kindigung und alle Kosten der Rechtsverfolgung.



1.2. []* Der Birge haftet unbeschrankt (*zutreffend wenn angekreuzt).

Die Haftung des Bilrgen ist begrenzt auf neben-

13. []* stehenden Hochstbetrag €
(*zutreffend wenn angekreuzt).

2. Selbstschuldnische Haftung des Burgen:
Der Burge haftet selbstschuldnerisch, er verzichtet auf die Einrede.........

21 Sorry! In diesen Abschnitten wurde Text in diesem Muster zur\SChutz

unserer Urheberrechte vor Verletzungen durch raubkopieren geldsc
Der Blrge verzichtet darauf, von dem Recht ................

92 (/
-- ’ X/

2.3. Insbesondere ist der Vermieter nicht verpflichtet, zu it einer etwa zusatzlich
bestehenden Mietsicherheit (Kaution) aufzurechnghn.
Soweit der Burge den Vermieter befriedigt, ge ied MUSTER NUR ZUR ANSICHT

einer etwa vom Mieter geleisteten Kaution urheberrechtlich geschutzt
(gesetzlicher Forderungsubergang vgl. § 7

Wg des Mietverhaltnisses und mit voll-
ers. die Haftung des Burgen in Ziffer 1.3.
vorstehend auf einen bestim ag begrenzt wurde, kann der Blrge den Ver-
mieter durch Zahlung des verei rten Haftungshochstbetrages befriedigen. Die
Haftung des Biirgen ausgfer Uber me dieser Burgschaftsverpflichtung endet in
diesem Fall mit Eing%; Zahlung beim Vermieter.

v
orde en des Vermieters aus dem beendeten Mietverhaltnis
inbarten Haftungshdchstbetrages nach Ziffer 3.1. vorstehend,
tet, das Original dieses Burgschaftsvertrages an den

3. Beendigung der Burgenhaftung

Die Haftung des Blrgen endet na
standiger Befriedigung des Vermi

3.1.

Nach Erfillung all
oder Eingang des v
3.2. ist der Vermie
BUrgen migider

schaft erledigt SI ;«zuriuck zu geben.
Datum: & V Datum:
Der Birge tati it seiner Unterschrift zugleich,

Mietvertrages erhalten zu haben.
\‘

Burge (Unterschrift) Vermieter (Unterschrift)
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